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Kusové akcie v predpokladaném poctu az 425.000 (slovy: ¢tyfi sta dvacet pét tisic) (dale jen "Nové
akcie™), jejichz emitentem je spole¢nost COLOSEUM HOLDING a.s. se sidlem Kvétnové namésti 5,
Priihonice, PSC 252 43, ICO: 098 50 724, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 26017 vedenou
u Méstského soudu v Praze (dale jen "Emitent"), jsou vydavany podle ¢eského prava jako zaknihované
cenné papiry ve formé na jméno.

Nové akcie jsou vydavany v souvislosti s rozhodnutim valné hromady Emitenta konané dne 15. Cervna
2022.

Emitent pozadal o pfijeti vSech svych akcii, véetné Novych akcii (spolecné dale téz "Akcie"),
k obchodovani na trhu START organizovaném Burzou cennych papiri Praha, a.s. (dale jen "BCPP").
Zadost sméfovala k tomu, aby Akcie byly piijaty k obchodovani na trhu START po vydani Novych
akcii a pfipsani Novych akcii na majetkové ucty jednotlivych investorii; predpokladanym datem pfijeti
Akcii k obchodovani na trhu START je 18. Cervenec 2022. Trh START je provozovan BCPP jako
mnohostranny obchodni systém. Trh START neni regulovanym trhem ve smyslu zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich piedpisu (dale jen "ZPKT").

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Novych akcii. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 4.7 (Rizikové faktory) tohoto dokumentu.

Tento prospekt (dale jen "Prospekt") byl vypracovan jako unijni prospekt pro rtist ve smyslu ¢lanku 15
nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné
nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice
2003/71/ES (dale jen "Nafizeni o prospektu") a uvefejnén pro ucely vefejné nabidky Novych akcii
¢inéné Emitentem v Ceské republice. Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Novych akcii jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Prospekt nebyl povolen ani schvélen
jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou Ceské narodni banky (dale téz jen "CNB").

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2022/060292/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00055/CNB/572 ze dne 17. ¢ervna 2022, které nabylo pravni moci dne 18. ¢ervna 2022. Tento
prospekt (aktualizovany pripadné formou dodatkii) je platny do 18. ¢ervna 2023; povinnost
doplnit Prospekt formou jeho dodatku se v piripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych
chyb nebo podstatnych nepiesnosti neuplatni, jestliZze Prospekt pozbyl platnosti. Rozhodnutim o
schvéleni Prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, ze tento dokument splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu a dalsi pfislusné pravni
predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované
posoudil Emitenta a Nové akcie, které maji byt predmétem vefejné nabidky. Schvaleni tohoto
dokumentu ze strany CNB nemaé byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikani &i
jakychkoli vysledkii Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality



jakychkoli Akcii. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do jakychkoli
Novych akcii. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim
Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta.

Akciim byl Centralnim depozitatem cennych papirti, a.s. (dale téz "Centralni depozitar"), piidélen
ISIN CZ0009010823.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 16. ¢ervna 2022 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni. Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi predpisy a predpisy
jednotlivych trhli cennych papiri, na kterych budou Akcie piijaty k obchodovani (bude-li relevantni),
uvetejniovat zpravy o vysledcich svého hospodafeni a své finan¢ni situaci a plnit svou informacni
povinnost. Dojde-1i po schvaleni tohoto Prospektu a pted ukonéenim vefejné nabidky Novych akeii k
vyznamné nové skute¢nosti v ném uvedené (véetné negativnich dopadti pandemie COVID-19), nebo
ukéze-1i se podstatna chyba nebo podstatna neptesnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu,
bude Emitent tento Prospekt aktualizovat, a to formou dodatkd k tomuto Prospektu. Kazdy takovy
dodatek Prospektu bude schvalen CNB a uvetejnén v souladu s pravnimi piedpisy.

Prospekt (a jeho ptipadné dodatky), vSechny vyrocni zpravy Emitenta uvetejnéné po datu vyhotoveni
tohoto Prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou k
dispozici v elektronické podobé na webové strance Emitenta, a dale také v provozovné Emitenta na
adrese Na pofici 1042/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hodin
(blize viz kapitolu Duilezitd upozornéni).
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je unijnim prospektem pro riist pro akcie ve smyslu clanku 15 Narizeni o prospektu
(konkrétne ustanoveni clanku 15(1)(c)) a clanku 32 narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU)
¢ 2019/980, kterym se doplituje Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti
cennych papiru k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale
jen "Narvizeni o formdtu a obsahu prospektu”). Tento Prospekt byl vypracovan podle priloh 23, 24 a
26 Narizeni o formdtu a obsahu prospektu.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Novych akcii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Nové akcie ani Prospekt nebudou povoleny, schvaileny ani registrovany jakymkoliv
spravnim ¢i jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou schvileni Prospektu ze strany CNB. Nové
akcie takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statii
americkych z roku 1933 (dale jen "Zakon o cennych papirech USA") a nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na uzemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o
cennych papirech USA) jinak nez na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych
papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdakona o cennych
papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndakupu nebo prodeji Novych akcii nebo
drzbé a rozsirovani Prospektu a jakychkoli dalsich materiali vztahujicich se k Novym akciim.

Zajemci o upis ¢i koupi Novych akcii musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci
uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvadenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti
o upisu ¢i koupi ¢i Novych akcii musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti
investice do Novych akcii kazdym z potencidlnich investorii.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Akciich, nez jaka jsou
obsazena v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zadna takova jina prohldaseni nebo
informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni
uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani
Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke
kterémukoli okamziku po datu tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ci
dopliovany prostrednictvim jednotlivych dodatkii Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach 17 "Zdanéni prijmii z dividend a prijmii z prodeje akcii v Ceské
republice” a 18 "Vymdhdni soukromoprdvnich zdavazki vici Emitentovi” jsou uvedeny pouze jako
v§eobecné a nikoli vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany
z verejné pristupnych zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni
nabyvatelé Novych akcii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori uvdadénych v techto
kapitolach a na své viastni prdvni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvateliim Novych akcii se doporucuje konzultovat se svymi pravaimi a jinymi poradci ustanoveni
prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a daiiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz
Jjsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezindarodni dohody a
jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Novych akcii, vietné v§ech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Akcii, a rovnéz
prodej Akcii do zahranici nebo ndakup Akcii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Akciemi, a
aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych trhu s cennymi papiry,
na kterych budou Akcie prijaty k obchodovani (bude-li relevantni), uverejiiovat zpravy o vysledcich
sveho hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.



Prospekt (véetné jeho pripadnych dodatkii), vSechny vyrocni zpravy Emitenta, kopie auditorskych zprav
tykajicich se Emitenta, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, jsou vsem
zajemciim bezplatné k dispozici v pracovni dny v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti
u Emitenta v jeho provozovné na adrese Na porici 1042/16, Nové Mesto, 110 00 Praha 1. Tyto
dokumenty jsou k dispozici téz v elektronické podobé na webové strance Emitenta
www.coloseumholding.cz/investors v sekcich Dokumenty k IPO a Vyrocni zpravy a ucetni zaverky.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tkajici se budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddalosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni zdjemci o upis ¢i koupi Novych akcii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych
trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setreni, a svd
investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Seteni.

Nektere hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To kromé jiného znamend,
Ze hodnoty uvadeéné pro tu samou informacni polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty
uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, z kterych vychazi.

Pokud bude tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Prospektu v ceském jazyce.
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1. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové adrese Emitenta (https://www.coloseumholding.cz/financials) v sekci Dokumenty 1ze nalézt
nasledujici dokumenty, jez jsou do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem:

Entita Dokument Stranky Informace
zahrnuté
odkazem

Emitent Vyro¢ni zprava véetné Strany 12-47 Konsolidovana

konsolidované ucetni zavérky | Strana 48-51 ucetni  zdvérka

dle CAS zarok 2021 a vyroku sestavena

auditora k 31.12.2021
vcetng vyroku
auditora

COLOSEUM Vyro¢ni zprava vcetné Strany 9-48 Konsolidovana

RESTAURANTS konsolidované ucetni zavérky Strana 45-48 ucetni  zavérka

S.r.0. dle CAS za 2020 a vyroku sestavena k

auditora 31.12.2020
véetn¢  vyroku
auditora

PRAGOGASTRO Vyroc¢ni zprava veetné ucetni Strany 6-27 Utetni  zavérka

S.I.0. zavérky dle CAS za 2020 a Strana 25-27 sestavena k

vyroku auditora 31.12.2020

véetn¢  vyroku
auditora

Vyro¢ni zprava veetné konsolidované ucetni zavérky COLOSEUM HOLDING a.s. dle CAS za 2021 a
vyroku auditora, je uvedena zde:

https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/coloseum-holding-as-konsolidovana-vyrocni-

zprava-2021.pdf

Vyroéni zprava vCetné konsolidované ucetni zavérky COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. dle CAS za
2020 a vyroku auditora, je uvedena zde:

https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/COLOSEUM RESTAURANTS konsolidovana

vyrocni zprava 2020.pdf

Vyroéni zprava vcetné tcéetni zavérky PRAGOGASTRO s.r.0. dle CAS za 2020 a vyroku auditora, je

uvedena zde:

https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/pragogastro-sro-vyrocni-zprava-2020-1.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v provozovné Emitenta. Casti dokumentt,
které do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popf. jsou
zminény Vv jiné ¢asti tohoto dokumentu.


https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/coloseum-holding-as-konsolidovana-vyrocni-zprava-2021.pdf
https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/coloseum-holding-as-konsolidovana-vyrocni-zprava-2021.pdf
https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/COLOSEUM_RESTAURANTS_konsolidovana_vyrocni_zprava_2020.pdf
https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/COLOSEUM_RESTAURANTS_konsolidovana_vyrocni_zprava_2020.pdf
https://www.coloseumholding.cz/storage/app/media/pragogastro-sro-vyrocni-zprava-2020-1.pdf

2. ZVLASTNI SHRNUTI

ODDIL 1 -UVOD

11

Nazev cennych papiri,
ISIN a Ticker symbol

Nové akcie jsou zaknihované kusové akcie; ISIN Akcii je CZ0009010823 a Ticker symbol je
COLOS.

1.2

TotoZnost Emitenta

Emitentem je COLOSEUM HOLDING a.s.
LEI: 315700Q706E43DLD3333

Kontaktni udaje jsou:

e-mail: jan.muzatko@coloseum.c7z

tel.: +420 604 234 850
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Organ schvalujici
prospekt

Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka (CNB), tel.: 224 411 111, zelen4 linka tel.: 800
160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz

14

Datum schvaleni
prospektu

Prospekt byl schvélen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2022/060292/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2022/00055/CNB/572 ze dne 17. ervna 2022, které nabylo pravni moci dne 18. ¢ervna 2022.

1.5

Upozornéni

(a) Toto shrnuti je tieba ¢ist jako ivod k unijnimu prospektu pro rust a jakékoli rozhodnuti
investovat do cennych papiri by mélo byt zaloZzeno na tom, ze investor zohledni unijni
prospekt pro rist jako celek;

(b) Investor by mohl pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast;

(c) V piipadg, Ze je u soudu vznesen narok na zaklad€ tdaji uvedenych v unijnim prospektu
pro rast, miize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych statti ulozena
povinnost uhradit ndklady na pteklad unijniho prospektu pro rist pfed zahajenim soudniho
fizeni;

(d) Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho piekladu
predlozily, aviak pouze pokud je shrnuti zavadé&jici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi unijniho prospektu pro rist nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho
prospektu pro rist neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pfi
rozhodovani, zda do doty¢nych cennych papird investovat.

ODDIL 2 - KLICOVE

INFORMACE O EMITENTOVI

2.1

Kdo je emitentem?

Emitentem je COLOSEUM HOLDING a.s., zapsana u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
B 26017,1CO: 098 50 724. Sidlo Emitenta je na adrese Kvétnové ndmésti 5, 252 43 Prihonice.

2.2

Udaje o emitentovi

Emitent je holdingovou akciovou spoleénosti zaloZenou a existujici podle ¢eského prava.
Emitent se fidi Ceskymi pravnimi ptedpisy, zejména obCanskym zakonikem, zdkonem o
obchodnich korporacich a insolvenénim zakonem.

Hlavni ¢innosti skupiny COLOSEUM RESTAURANTS, jejiz je Emitent soucasti a
matefskou spole¢nosti (dale jen "Skupina"), je provoz restauraci (gastronomie), vyroba a
prodej piva, catering a pofadani spolecenskych akci (eventil), velkoobchod s gastronomickym
zbozim, prodej fransiz a souvisejici sluzby. Hlavni aktivitou Emitenta je drzba vlastnickych
podili v dcefinych spole¢nostech prostiednictvim 100% podilu ve spole¢nosti COLOSEUM
RESTAURANTS s.r.o0.

Hlavnim akcionafem Emitenta je pan Jan Muzatko, ktery vlastni 80.833% podil na
Emitentovi, se kterym je spojen stejny podil na hlasovacich pravech. Druhym akcionafem je
All-Star Holding Limited, se sidlem 20 Cannon Road, Santa Venera, SVR 9039, Malta, reg.
¢. C 43151, s podilem 19.167 %.

Jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta a jeho vykonnou osobou je pan Jan Muzatko.

2.2

Hlavni finanéni udaje o
emitentovi

Nize jsou uvedeny vybrané historické finan¢ni idaje Emitenta z konsolidované zahajovaci
rozvahy k 1.2. 2021 a konsolidované rozvahy k 31.12. 2021 zpracované dle CAS a ovétené
auditorem (V tisicich K¢):

Vykaz prijmi a vydaju

1.2.2021 31.12. 2021

Trzby z prodeje

vyrobki a sluZeb 0 127 582



mailto:jan.muzatko@coloseum.c7z
mailto:podatelna@cnb.cz

Trzby za prodej

vztahu

1721
zbozi 0 o
Osobni naklady 0 16 981
Provoznlv ] vysledek 0 96 301
hospodareni
Finan¢ni  vysledek
v . 0 78
hospodareni
Zactovani
konsolida¢niho 0 13182
rozdilu
Vysledek
hospodaieni za uc.
-106 461
obd. bez 0 06 46
mensinovych podili
Rozvaha
1.2.2021 31.12. 2021
Aktiva celkem 552 402 417 451
Stala aktiva 432 944 317 831
Dlo_uhodoby nehmotny 52 211 49 207
majetek
Dlo_uhodoby hmotny 126 724 69 001
majetek
Konsolida¢ni rozdil 254 009 199 623
ObéZna aktiva 91372 82 369
Zasoby 8 827 5746
Pohledavky 58 483 54 342
Penézni prostiedky 24 062 22 281
Vlastni kapital celkem 201 500 94 465
ZiKkladni kapital 234 500 234 500
Cizi zdroje 332 235 313 363
Dlouhodobé zavazky 114 559 115083
Zavazky tvérovym 100 715 103 602
institucim
Kratkodobé zavazky 217 676 198 280
.Zz'w.azky uvérovym 46 573 44 914
institucim
Zavazky z obchodnich 83 895 59 441

Vykaz penéZnich toku
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1.2.2021 31.12. 2021
Cisty penéZni 'tok z 0 2977
provozni ¢innosti
.Clsty _ penézni fok z 0 23330
investi¢ni ¢innosti
Clstyv penéZni ‘tok z 0 1228
finan¢ni ¢innosti
Cisté zvySeni, resp.
sniZeni penéZnich 0 22281
prostiredki

V dtsledku pandemie a vypadku pfijmi se hospodafeni Emitenta dostalo v letech 2020 a 2021
do hlubokych ztrat, které se projevily vyraznym nardstem zadluzeni a ¢astecnym odlozenim
splaceni zavazkt. Jak upozornil auditor ve svém vyroku ve vyro¢ni zpravé Emitenta za rok
2021, tyto udalosti ukazuji na existenci vyznamné (materialni) nejistoty, kterd mize zdsadnim
zptsobem zpochybnit schopnost Emitenta nepfetrzité trvat, pokud se mu nepodafi v zajistit
finanéni zdroje pro pokryti vypadku provozni ¢innosti v ptedchozich letech.

Pozn. Zakladni kapital Emitenta byl vytvoten 1. 2. 2021 nepenézitym vkladem — 100%
podilem ve spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. Z divodu pandemie COVID-
19 a zhorSeni hospodafeni spole¢nosti ve skupiné¢ byla téetni hodnota dlouhodobého
finanéniho majetku v ramci zahajovaci rozvahy snizena o 33.000 tis. K¢&. Ke konci roku 2021
byla vytvoiena dalsi dodate¢né opravna polozka ve vysi 37.000 tis. K¢.

S cinnosti k 23. kvétnu 2022 byl zékladni kapitdl Emitenta snizen o 134 500 tis. K¢ ve
prospéch ostatnich kapitalovych fondt spolecnosti.

Nize jsou uvedeny vybrané historické finan¢ni tidaje z konsolidovanych auditovanych ro¢nich
vykazti spolecnosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. k31. 12. 2019, 31.12.2020
(v tisicich K¢&). Tyto finan¢ni udaje jsou uvedeny z divodu, Ze spole¢nost COLOSEUM
RESTAURANTS s.r.0. byla faktickym pfedchtidcem Emitenta.

Podobné jako ve vykazech Emitenta auditor ve své zpravé za rok 2020 upozornil na
vyznamnou (materialni) nejistotu tykajici se nepfetrzitého trvani podniku, pokud by se
Spolecnosti nepodatilo ziskat finan¢ni zdroje k pokryti vypadku provozni ¢innosti a odklad
splatek jistin bankovnich Givéra do nasledujicich let.

Vykaz piijmi a vydaji

31.12. 2019 31. 12. 2020
Triby ~z  prodeje 342 721 144 258
vyrobku a sluZeb
Trzby za prodej zboZi 9 069 3429
Vysledek hospodateni
za ué. obd. bez -20 402 -31314
mensinovych podili
Rozvaha
31.12. 2019 31.12. 2020
Aktiva celkem 356 424 424 292
Vlastni kapital 45 049 75 889
Cizi zdroje 311 365 348 403

Vykaz penéZnich toki
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31.12. 2019 31.12. 2020

Cisté zvySeni, resp.
sniZeni penéZnich 6 606 -13 393
prostiedki

Pozn.: V prosinci 2020 se spolecnost PRAGOGASTRO s.r.o. stala dcefinou spolecnosti
COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. Konsolidované finanéni vykazy spolecnosti
COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. jiz zahrnuji tuto akvizici.

Nize jsou uvedeny vybrané historické financni udaje z auditovanych ucetnich vykazi
spole¢nosti PRAGOGASTRO s.r.o0. k 31. 12. 2019 a k 31. 12. 2020 (v tisicich K¢&).

Vykaz pFijmi a vydajiu

31.12. 2019 31. 12. 2020
Trzby z  prodeje
vyrobki a sluZeb 30063 5810
Trzby za prodej zboZzi 121 708 49779

Vysledek hospodareni
za ué. obd. Dbez 3440 -1674
menS$inovych podili

Rozvaha
31.12. 2019 31.12. 2020
Aktiva celkem 73 951 65974
Vlastni kapital 19416 17741
Cizi zdroje 54 535 48 233
Vykaz penéZnich toki
31.12. 2019 31.12. 2020
Cisté zvySeni, resp.
sniZeni penéZnich
prostiredki 1532 418

Management Emitenta pifedpoklada vyrazné zlepSeni hospodareni v nasledujicich letech v
zavislosti na znovu-otevieni provozi a mohutné expanzi novych restauraci a kavaren. Celkové
konsolidované trzby Skupiny by se mély zvysit z 145 mil. K¢ v roce 2021 az na 741 mil. K¢
v roce 2025 a zisk EBITDA by mél dosdhnout vice nez 80 mil. Kli¢ové ukazatele vykonnosti
a vyhledu do roku 2025 uvadi Emitent niZe.

2021 | 2022P | 2023P | 2024P | 2025P

Trzby z  prodeje
vyrobkd, sluzeb a zbozi | 144.8 281.5 461.0 604.8 740.8

EBITDA -24.3 -4.7 24.4 55.2 82.8
Provozni vysledek

hospodareni -96.3 -20.7 6.8 36.0 62.4
Vysledek hospodareni

za ucetni obdobi -95.6 -35.6 -2.5 26.6 50.0

AKTIVA CELKEM 4175 | 516.8 510.0 526.0 558.8

Vlastni kapital 945 | 2309 2154 229.0 266.0
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Celkovy dluh 170.4 159.7 144.2 129.4 115.7

Jaka jsou hlavni rizika
specificka pro emitenta?

Riziko schopnosti nepfetrzitého trvani v pfipad¢ neuspéchu ziskani dodatecného kapitalu ke
snizeni zadluzeni spolecnosti, jak upozornil auditor ve svém vyroku ve vyrocni zprave
Emitenta za rok 2021.

Riziko dosazeni finanéniho planu v letech 2023-2025, ktery je z velké miry zaloZeny na
ziskani dodatecného kapitdlu, ktery by mél snizit zadluzenost Spole¢nosti a financovat jeji
rozvoj a investice v nasledujicich letech. Témét polovina trzeb v roce 2025 by méla podle
finanéniho planu pochdzet z nové otevienych restauraci a kavaren.

Riziko inflacnich tlakli a vysokych cen energii, které znamenaji vyzvu peclivého sledovani
vyvoje vSech vstupl a snahu pieneseni rustu néklada do cen, ale také zvySené riziko poklesu
navstév hostl restauraci z diivodli omezeni spotieby nezbytnych statki.

Riziko rlstu urokovych sazeb z divodu velkého zadluzeni a relativné malého pouziti
zajistovacich instrumentl proti ristu Girokovych sazeb.

Riziko dodavatelské z divodu naruseni vztahti v gastro odvétvi diky pandemii COVID-19. V
piipadé Skupiny tak dochazi k tomu, ze nékteré spole¢nosti ze Skupiny jsou v prodleni pii
placeni vici svym dodavatelim.

Manazerské riziko, jelikoz spravni rada mé pouze jediného ¢lena Jana Muzatka.

Riziko, ze hlavni akcionat bude schopen uplatnit vyznamny vliv. Pan Jan Muzatko bude po
upisu Akcii stale drzet v Emitentovi majoritni podil, Zajmy majoritniho akcionafe se mohou
lisit od z4jmu Emitenta a z4jmi ostatnich akcionait.

Riziko zhorSené geopolitické situace miize negativné ovlivnit globalni turisticky ruch a snizit
pocet turistii navstévujicich Ceskou republiku, coz se mize odrazit v niz§i navstévnosti
restauraci a trzbach Skupiny.

ODDIL 3 - KLICOVE

INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1

Udaje o cennych papirech

Nové akcie jsou kusové akcie — zaknihované cenné papiry na jméno bez jmenovité hodnoty
(Akcie maji tzv. Gcetni hodnotu). ISIN Akcii je CZ0009010823. Ticker symbol Akcii je
COLOS™.

Emitent mél od svého vzniku upsany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 234.500.000 K&
piedstavovany 700.000 kust kusovych Akcii. Dne 20. prosince 2021 rozhodnul jediny
akcionai Emitenta o snizeni zakladniho kapitalu spole¢nost 0 134.500.000 K¢ sniZenim tuéetni
hodnoty kusovych akcii (pocet 700 000 kust zustal zachovan); snizeni nabylo ti¢innosti dne
23. kvétna 2022. Valna hromada Emitenta dne 15. cervna 2022 rozhodla o navyseni
zakladniho kapitalu o ¢astku 85.000.000 K¢ na celkovou ¢astku 185.000.000 K¢ (jedna se o
zvySeni zakladniho kapitalu na zakladé vetfejné nabidky podle § 475 pism. e) a §§ 480 az 483
ZOK) a vydani Novych akcii v poctu az 425 000 kust — v piipadé¢ vydani celého poctu Novych
akcii bude mit Emitent vydanych 1 125 000 kustu Akcii.

Meéna Akcii je koruna ceska (CZK). S Novymi akciemi, ani Akciemi obecn€, nejsou spojena
z4dné zv1astni prava. Akcional ma zejména pravo na podil ze zisku spolecnosti (dividendu).
Akciondf je dale opravnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, poZadovat vysvétleni o
zélezitostech tykajicich se spolecnost, protestovat a uplatiiovat navrhy a protinavrhy. Po
zruseni spolecnosti ma akcionar pravo na podil na likvida¢nim ztistatku.

Emitent nevydal zadné jiné kapitalové cenné papiry nez Akcie (potadi pfednosti/podfizenost
v ramci kapitalové struktury v piipadé upadku Emitenta se tedy neuplatni).

Emitent nikdy nepfijal Zadna pravidla, ktera by se dotykala rozdélovani dividend a nema tedy
ani zadna omezeni tykajici se této oblasti. Emitent dosud zadny podil na zisku ve formé
dividend nevyplatil.

3.2

Kde budou cenné papiry
obchodovany?

Akcie nejsou ani nebudou predmétem zadosti Emitenta, ¢i jiné osoby s jeho védomim, o pfijeti
k obchodovani na regulovany trh. Akcie budou ptijaty k obchodovani do mnohostranného
obchodniho systému START organizovaného BCPP.

! Jedn4 se o burzovni symbol,

ktery jednozna¢né identifikuje cenny papir na daném konkrétnim trhu.
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3.3

Je za cenné papiry
poskytnuta zaruka?

Neni — nepouzije se

3.4

Jaka jsou hlavni rizika
specificki pro cenné

papiry?

e Navratnost investice neni jakkoli zarucena. Investor nema narok na splaceni ¢i
navratnost své investice a muze v kone¢ném dusledku o ¢ast své investice, nebo
celou investici piijit;

e Riziko likvidity — nemtize existovat ujisténi, Ze se vytvoii dostateéné likvidni
sekundarni trh s Akciemi, nebo pokud se vytvofi, ze bude trvat (obchodovani v
systému START bude mozné v nékolika vyhrazenych dnech v roce). Na nelikvidnim
trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Akcie za adekvatni trzni cenu;

e Dividendové riziko — neexistuje zadna zaruka toho, ze Emitent v budoucnu vyplati
dividendy;

¢ Riziko budouciho zi'edéni — potencialni investofi do Novych akcii nemuseji byt
vzdy schopni uplatnit sva pfednostni prava a v disledku toho mohou pii budoucich
emisich akcii pocitit podstatné ziedéni.

ODDIL 4 - KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU

4.1

Za jakych podminek a
podle jakého ¢asového
rozvrhu mohou investori
investovat do cennych
papira?

Nové akcie budou upisovany v elektronickém systému pro upisovani START — Vefejna
nabidka. Vetejna nabidka pobézi od 22. ¢ervna 2022 do 12. Eervence 2022.

Potencialni investofi mohou zadavat objednavky na nakup Novych akcii vyhradné
prostiednictvim ucastnikti systému START — Vefejna nabidka, kterymi jsou piedev$im
¢lenové BCPP. Cenové rozpéti objednavek bylo stanoveno na 246 K¢ az 304 K¢ za jednu
Novou akcii. Minimalni pocet pozadovanych Novych akcii v objednavce je 100 kust.
Minimalni obchodovatelnd jednotka (dale také ,Lot™) je stanovena 100 kust Akcii.
Maximalni pocet je omezen celkovym poctem Novych akcii. Jiz podanou objednavku k tpisu
nelze odvolat.

Emitent si vyhrazuje pravo dle svého vyhradniho uvazeni nabidku dle tohoto dokumentu
odvolat a ukonCit. Emitent tak ucini oznameni na svych webovych strankach v sekci
Dokumenty k IPO, a to nejpozdé&ji 11. Cervence 2022. V piipadé podani objednavek
prevysujicich pocet vydavanych Novych akcii budou objednavky jednotlivych investort
pomérn¢ kraceny. Emisni kurs a celkovy pocet skute¢né upsanych Novych akeii uréi Emitent
v Den ukonceni vetejné nabidky, tj. 12. ¢ervence 2022, dle vlastniho uvazeni na zakladé
informaci o pfijatych objednavkach (pficemz emisnim kursem se v tomto dokumentu rozumi
kupni cena, za kterou si investor kupuje od Emitenta Nové akcie). Investoriim nebudou v
souvislosti s nabytim Novych akcii ti¢tovany Emitentem jakékoli naklady nebo dané. Emitent
ocekava, ze se celkové naklady souvisejici s ptijetim Akcii na trh START a vefejnou nabidku
Novych akcii, budou pohybovat kolem 4 az 5 mil. K¢.

Investorim nebudou Emitentem Gétovany Zadné poplatky v souvislosti s nabytim Novych
akcif, které maji byt pfijaty k obchodovani na trhu START; poplatky vSak mohou byt
uctovany jednotlivymi cleny BCPP, jejichz prostiednictvim budou objednavky k upisu
podavany. V piipadé, Ze budou v ramci nabidky upsany a vydany v§echny Nové akcie, klesl
by podil hlavniho akcionafe na 50,296 % (Cemuz odpovida stejny pokles podilu na
hlasovacich pravech). Podil druhého akcionaie by klesl na 11,926 % (cemuz odpovida stejny
pokles podilu na hlasovacich pravech).

4.2

Pro¢ je tento prospekt
sestavovan?

Prospekt byl sestaven pro tcely verejné nabidky Novych akcii.

Ocekavané Cisté vynosy nabidky Novych akcii se budou odvijet od dosazeného emisniho
kursu Novych akcii — Emitent odhaduje ¢isté vynosy kolem ccal00 mil. K¢ az 125 mil. K¢.
Cisté vynosy nabidky budou Emitentem vyuzity predevsim ke splaceni stavajicich zavazki
Skupiny (66,6-83,3 mil. K¢, resp. 66,6 % ¢istych vynost z prodeje Novych akcii) a k novym
investicim 33,3-41,7 mil. K¢, resp. 33,3 % ¢istych vynosi z prodeje Novych akcii).

Nabidka Novych akcii neni pfedmétem dohody o upisovani na zaklad€ pevného zavazku
prevzeti. Dle védomi Emitenta nemé Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych
na nabidce Novych akcii zajem, ktery by byl pro nabidku podstatny, a Emitent si neni védom
z4ddného vyznamného stietu zajma ve vztahu k vetejné nabidce Novych akeii.

4.3

Kdo je osobou nabizejici
cenné papiry?

Nové akcie nabizi, a o prijeti Akcii na trh START z4da, sdm Emitent.
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3. ODPOYEDN,E OSOBY, I'JDAJE, TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A
SCHVALENI PRISLUSNYM ORGANEM

3.1 ODPOVEDNE OSOBY
Tento Prospekt ptipravil a vyhotovil a za idaje v ném uvedené je odpovédny Emitent.

Emitent prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Prospektu v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny Zadné skutecnosti, které¢ by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze dne 16. ¢ervna 2022

Za COLOSEUM HOLDING as.

A

Jan Muzatko
¢len spravni rady

3.2 ZPRAVY AUDITORU

Konsolidovana ucetni zavérka spole¢nosti Emitenta za rok 2021 byla auditovana:

auditorska firma: FSG Finaudit, s.r.o.

osvédceni ¢.: 154

sidlo: tf. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc
glregnasr:}lea\;i[?rofesnl Komora auditor Ceské republiky
odpovédna osoba: Ing. Jakub Steinfeld

osvédceni ¢.: 2014

Konsolidovana ucetni zavérka spolecnosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. za rok 2020 byla
auditovana:

auditorska firma: FSG Finaudit, s.r.o.

osvédceni ¢.: 154

sidlo: tf. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc
glregn;r:}fzia\;i[:)rofesni Komora auditorti Ceské republiky
odpovédna osoba: Ing. Jakub Steinfeld

osvédceni ¢.: 2014

Individualni ucetni zavérka a vykaz penéznich toki spole¢nosti PRAGOGASTRO s.r.o. za rok 2020
byla auditovana:
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auditorska firma: FSG Finaudit, s.r.o.

osvédceni ¢.: 154

sidlo: tf. Svobody 645/2, 779 00 Olomouc
éleHStYi M Profesni Komora auditorti Ceské republiky
organizaci:

odpovédna osoba: Ing. Jakub Steinfeld

osvédceni ¢.: 2014

Auditor Emitenta, spole¢nost FSG Finaudit, s.r.o., nema dle nejlepsiho védomi Emitenta jakykoli
podstatny zajem v Emitentovi. Pro ucely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici
skuteCnosti ve vztahu k auditorovi: ptipadné (i) vlastnictvi Akcii vydanych Emitentem nebo akcii ¢i
podilt spolecnosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych
akcii ¢i podila, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta, (iii) ¢lenstvi
v organech Emitenta a (iv) pfijeti Akcii, véetné Novych akcii, k obchodovani na trhu START.

Do Prospektu neni, vyjma zprav auditord zahrnutych odkazem, zatazeno prohlaseni nebo zprava osoby,
ktera jedna jako znalec.

3.3 UDAJE OD TRETICH STRAN

Nékteré informace uvedené v Prospektu pochazeji od tretich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci
zvetejnénych prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechdny zadné skuteCnosti, kvili kterym by
reprodukované informace byly neptesné nebo zavadéjici.

Ptesny zdroj ¢i zdroje udajt jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v rdmci Prospektu.
Jedna se o nasledujici zdroje:

e Dun & Bradstreet (www.dnb.com/cs-cz/, www.businessinfo.cz/clanky/eet-neprinesla-soumrak-
restauraci-za-devet-let-se-jejich-pocet-zdvojnasobil/)

e Dun & Bradstreet (www.kurzy.cz/zpravy/537475-bisnode-az-21-592-restauraci-kavaren-a-
bister-bojuje-o-preziti/)

e https://ekonom.cz/c1-66953880-lide-se-do-restauraci-nevratili-desetina-podniku-uz-zanikla-
dalsi-krach-teprve-ceka

e https://www.podnikatel.cz/clanky/nejvetsi-otloukanek-epidemie-hospody-byly-od-brezna-
2020-zavrene-skoro-260-dnu/

e OpenTable (www.opentable.com/state-of-industry)

e Edenred (edenred.cz, www.edenred.cz/media/documents/EdenredCZ_TZ TRC-index Q4 07-
01-2020.pdf)

e https://www.edenred.cz/tiskove-zpravy/trc-index-behem-peti-let-plus-50-korun

e Wakefield Research (https://squareup.com/us/en/townsquare/restaurant-trends)

o Data-Servis  (http://www.data-servis.eu/cs/pruzkumy-a-poradenstvi/prehled_clanku/stranka-
1.html#.YpSkii8RpQl)

3.4 SCHVALENI PROSPEKTU

Tento Prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni o prospektu. Rozhodnutim o
schvaleni prospektu cenné¢ho papiru CNB pouze osvédcuje, ze tento dokument spliiuje normy tykajici
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se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu. Schvaleni tohoto
dokumentu ze strany CNB nemé byt chapano jako podpora &i potvrzeni existence, kvality, podnikéani ¢
jakychkoli vysledkii Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality
jakychkoli Akcii. Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rtst ve smyslu ¢lanku 15 Natizeni
0 prospektu.

Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Novych akcii.

4, STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

4.1 UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma: COLOSEUM HOLDING a.s.

Misto registrace: Ceska republika, Méstsky soud v Praze, sp. zn. B 26017

ICO: 098 50 724

LEI: 315700Q706E43DLD3333

Datum vzniku: Emitent vznikl dne 1. unora 2021; Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou
Pravni forma: akciova spolecnost dle ¢eského prava

Pravni rad: Emitent a jeji dcetina spolecnost COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. se pfi

své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "NOZ"), zakonem
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich ptredpist (dale jen "ZOK"), zakonem ¢.
182/2006 Sb., o upadku a zpisobech jeho feseni (insolvencni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisa.

Sidlo: Kvétnové namésti 5, 252 43, Prihonice, Ceska republika

Telefonni cislo: +420 604 234 850

e-mail: jan.muzatko@coloseum.cz

Webova adresa: www.coloseumholding.cz (informace na webovych strankach nejsou soucasti

tohoto dokumentu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB)

Emitent vznikl dne 1. 2. 2021 podle ¢eského prava jako ¢eska akciova spolecnost s na zakladé zapisu
Emitenta v obchodnim rejsttiku pod sp. zn. B 26017 vedenou Méstskym soudem v Praze.

Emitent se v ramci svého zalozeni stal holdingovou spoleénosti skupiny COLOSEUM
RESTAURANTS (Skupina). Do vzniku Emitenta byla holdingovou spole¢nosti skupiny spole¢nost
COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0.

Skupina se zabyva vyhradné provozem restauraci (gastronomii), vyrobou a prodejem piva, cateringem
a poradanim spoleéenskych akci (eventu), velkoobchodem s gastronomickym zbozim, prodejem fransiz
a souvisejicimi sluzbami.

Skupinu zalozil jiz v roce 1995 jeji stdvajici majoritni vlastnik Jan Muzatko. Ve Vodickové ulici tehdy
vznikla prvni restaurace PIZZA COLOSEUM. V roce 1996 nasledoval vznik divize Catering Coloseum,
ktera ptisobila nejprve v Praze, ale zanedlouho obsluhovala sportovni ¢i kulturni akce po celém tzemi
Ceské republiky. V roce 2020 se Skupina rozsitila o dodavatele PRAGOGASTRO s.r.0. (dale téZ jen
"PRAGOGASTRO"); k tomu doslo pfevodem podilu v této spole¢nosti z vlastnika Skupiny, pana Jana
Muzatka, na spolecnost COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0.

V roce 2004 vznikd vérnostni program BAKARTA klub s kazdodennimi vyhodami pro vérné
zakazniky. V roce 2008 se rozhodla Skupina rozkrocit do stale oblibenéjsiho franSizového konceptu.
Jsou tak otevieny prvni fransizové restaurace PIZZA COLOSEUM v Teplicich a v Ostravé. V roce 2014
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nasledovalo zalozeni Pivovaru Narodni v Praze. V roce 2015 byla PIZZA COLOSEUM ocenéna titulem
Czech Consumer Superbrand.

V letech 2018 az 2019 pak probéhla zatim nejvyznamnéjsi jednorazova investice Skupiny, a to do
prazské OBCANSKE PLOVARNY. Doslo k nakupu 100% obchodniho podilu spole¢nosti Big-Ham
s.r.o., ktera je nositelem najemni smlouvy na pronajem unikatniho mista s jedine¢nou atmosférou
v centru Prahy na biehu Vltavy. Jde o nejstarsi dochované poticni lazné v Praze s bohatou historii a
tradici. Objekt slouzi pro provozovani velkych cateringovych akci, kongrest, konferenci, kulturnich
akci a dale je zde provozovana restaurace.

V roce 2020 Skupina oslavila vyro¢i 25 let na trhu. Znacka COLOSEUM se za tu dobu postupné
vypracovala do pozice, dle nazoru Emitenta, vyznamného ryze ceského konsolidovaného
restauratérského uskupeni v Cesku. Pred pandemickymi roky 2020-2021 navitévovalo provozy Skupiny
v praméru 1,5 mil. zadkaznikt ro¢né (v roce 2020 pocet zakaznikt klesl na zhruba 0,8 mil a v 2021 na
0,6 mil) a muze se chlubit i 45 tisici ¢leny svého vérnostniho BAKARTA klubu (tdaj ke konci roku
2021). V roce 2019 dosahly konsolidované trzby z prodeje vyrobki a sluzeb a trzby za zbozi Skupiny
celkem 352 mil. K¢ a trzby zprodeje vyrobku a sluzeb a trzby za prodej zbozi spole¢nosti
PRAGOGASTRO s.r.0. celkem 152 mil. K¢&. Skupina zaméstnavala témér 400 lidi. V roce 2021 vlivem
pandemie COVID-19 ¢inily trzby z prodeje vyrobka a sluzeb a trzby za zboZzi podle konsolidovanych
ucetnich vykaza Skupiny za rok 2021 celkem 145 mil. K¢ a poéet zaméstnancti V hlavnim pracovnim
poméru klesl na 105 (ze 125 v roce 2020).

Struktura vlastnich a cizich zdroju

V tabulce nize je uvedena struktura cizich zdroji za Skupinu a jejich vyvoj v obdobi 2020-2021.
Jednotlivé uveéry a zaptjcky jsou strukturované podle financujiciho subjektu a spole¢nosti ve Skupiné.
Finané¢ni udaje vychazi ze zustatkd prisluSnych G¢th v Gcetnictvi spole¢nosti k pfislusnému datu, kde
zustatky bankovnich tvért k 31. 12. 2020 a k 31. 12. 2021 jsou ovéteny bankovnimi konfirmacemi:

K 31. 12. 2021 m¢la Skupina nasledujici strukturu zaptjcek a tivert:

Stav Stav
Financujici subjekt Typ uvéru Splatnost j?setsiﬁ;;‘;egf jril;siﬁ;ackegf Zajisteni
12. 2020 12. 2021
COLOSEUM
RESTAURANTS s.r.0. v tis. CZK v tis. CZK
Kontokorentni Ruceni Jan Muzatko, zastavni
F10 banka a.s. avér 17.03.2023 22 568 22 508 | pravo k nemovitosti.
Zajisténi zavazku prevodem
SkoFIN s.r.o. Uvér 14.04.2022 355 84 | prava predmétu financovani.
Péjtka od fyzické osoby 1 | Zéphijtka 31.03.2023 2 856 2 g5 | Blankosménka Jan MuZitko.
Piijcka od fyzické osoby 2 | Zépiijeka 30.06.2021 4000 4000 |Blankosménka Jan Muzdtko.
Zastavni pravo k nemovitosti,
blankosménka. Detaily viz
Ptiloha konsolidované tucetni
Dlouhodoby zavérky Coloseum Holding a.s.
UniCredit Bank Czech uceloveé uréeny za obdobi 1.2.2021-31.12.2021,
Republic and Slovakia, a.s. avér 29.06.2029 36773 36 650 | strana 22.
UniCredit Bank Czech Zaruka Evropského
Republic and Slovakia, a.s. | Krétkodoby avér |  30.06.2022 9000 g 014 | investi¢niho fondu do 50 %.
Zajisténi  zavazku prevodem
UNILEASING a.s. Ukelovy Gvér 01.04.2022 390 117 | prava pfedmétu financovani.
Zajisténi zavazku pievodem
UNILEASING a.s. Utelovy Gvér 199 0 | prava ptedmétu financovani.
Zajisténi zavazku pievodem
UNILEASING a.s. Ukelovy Gvér 09.03.2022 955 889 | prava pfedmétu financovani.
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Zajisténi zavazku pievodem

UniCreditLeasing CZ a.s. Ugelovy Gvér 27.07.2023 678 574 | prava pfedmétu financovani.
Zajisténi zavazku pievodem
UNILEASING a.s. Utelovy avér 01.02.2023 582 470 | prava predmétu financovani.
Zajisténi zavazku pievodem
UNILEASING a.s. Ukelovy Gvér 01.06.2024 1413 1271 | prava pfredmétu financovani.
UniCredit Bank Czech Bankovni Blankosménka Jan Muzéatko a
Republic and Slovakia, a.s. | garance Restaurace  Prithonice a.s.,
30.06.2022 2 798 | zastavni pravo k nemovitosti.
Restaurace Prithonice a.s.
Zastavni pravo k nemovitosti,
blankosménka. Detaily viz
Pfiloha konsolidované ucetni
Dlouhodoby zavérky Coloseum Holding a.s.
UniCredit Bank Czech ucelove uréeny za obdobi 1.2.2021-31.12.2021,
Republic and Slovakia, a.s. | avér 29.06.2029 19 004 18 827 | strana 22,23.
Big-Ham s.r.o.
Zastavni pravo obchodniho
podilu, zastavni pravo
k pohledavkam, sménka.
Detaily viz Priloha
konsolidované ucetni zavérky
Coloseum Holding as. za
OBERBANK AG pobocka obdobi  1.2.2021-31.12.2021,
Ceska republika Ugelovy avér 31.03.2027 33477 32660 |strana 23.
Zastavni pravo obchodniho
podilu, zastavni pravo
k pohledavkam, sménka.
Detaily viz Ptiloha
konsolidované ucetni zavérky
Coloseum Holding as. za
OBERBANK AG pobocka obdobi  1.2.2021-31.12.2021,
Cesk4 republika Ugelovy avér 30.09.2026 12 000 11550 |strana 24.
Coloseum Andél s.r.o.
Ruceni Jan Muzatko, ruceni
Kontokorentni Coloseum Restaurants s.r.o.,
F10 banka a.s. aver 23.02.2023 4000 [ zastavni pravo k nemovitosti.
Pragogastro s.r.o.
Blankosménka Jan Muzatko a
Coloseum Restaurants s.r.o.,
zajisténi postoupeni pohledavek
Kratkodoby ve prospéch banky, bankovni
UniCredit Bank Czech revolvingovy zaruka banky Ceskomoravska
Republic and Slovakia, a.s. | avér 30.06.2022 4 000 4000 [ zaru¢ni a rozvojova banka a.s.
Blankosménka Jan Muzatko a
Coloseum Restaurants s.r.o.,
zajisténi postoupeni pohledavek
Kratkodoby ve prospéch banky, bankovni
UniCredit Bank Czech revolvingovy zéaruka banky Ceskomoravska
Republic and Slovakia, a.s. | Gvér 30.06.2022 4 000 4 000 | zaruéni a rozvojova banka a.s.
Blankosménka Jan Muzatko a
Coloseum Restaurants s.r.o.,
UniCredit Bank Czech Kontokorentni zajisténi postoupeni pohledavek
Republic and Slovakia, a.s. | avér 30.06.2022 5329 5003 | ve prospéch banky.
Coloseum Holding a.s.
Nebankovni ptjcka zajisténi nent
privétniho véfitele Uvér 31.12.2022 20 000

Spolecnosti ve Skupiné vyuzily v roce 2020 zakonného plosného moratoria na posunuti splatek jistin
uveérh. V roce 2021 spolecnosti ve Skupiné si samy vyjednaly komer¢ni moratorium na posunuti splatek
jistin s financujicimi subjekty. Na konci kvétna 2022 m¢l Emitent uzavieny pisemné dodatky na vice
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nez 96 % celkovych bankovnich a nebankovnich Gvéri meéfeno celkovou velikosti avért. U avera s
terminem splatnosti ke konci ¢ervna 2022 je predjednano prodlouzeni jejich splatnosti — u kratkodobého
uvéru od UniCreditu se zustatkem 8.014 mil K¢ o mésic na konec Cervence, u ptijcky od fyzické osoby
¢. 2 ve vysi 4.0 mil K¢ do konce roku 2022. Kratkodobé revolvingové a kontokorentni Gvéry od
Unicreditu se prodluzuji pravidelné na mési¢ni bazi na zaklad¢ zadosti bance.

Od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které jsou v registraénim dokumentu uvedeny udaje, tedy
od 31. 12. 2021 doslo k nasledujicim zménam struktury vyputjcek a financovani Emitenta:

Dne 5. 4. 2022 byla uzaviena mezi spole¢nosti All-Star Holding Limited a Emitentem smlouva o uvéru
ve vysi 6 mil. K¢ s urokem 8 % p.a. splatném dne 30. 6. 2022. Ke dni vypracovani Prospektu byla jiz
splacena ¢ast tvéru ve vysi 2 mil. K¢.

Béhem roku 2022 byl zékladni kapital Emitenta dale ponizen o 134.000.000 K¢ a pfeveden do ostatnich
kapitalovych fondt Emitenta. Doslo také k posileni vlastniho kapitalu skupiny formou nepenézitého
vkladu nemovitosti v Prithonicich hlavnim akcionafem Janem Muzatkem v celkové ¢astce 70.000 tis.
K¢&. Obé transakce jsou detailné€ji popsany v nasledujici kapitole.

Vyvoj vlastniho kapitalu Emitenta

Vlastni kapital Emitenta COLOSEUM HOLDING a.s. z auditované zpravy nezavislého auditora o
ovéieni zahajovaci rozvahy ke dni 1. 2. 2021 ¢inil 201.500 tis. K¢. Ke konci roku 2021 dosahl 94.456
K¢ tis. K¢ a byl tak snizen o 106.461 K¢ z divodu konsolidované ucetni ztraty za rok 2021. Ta byla
zpusobena zhorSenim hospodateni spole¢nosti ve Skupiné béhem pandemie COVID-19 a vytvoienim
dodate¢né opravné polozky vuéi konsolida¢nimu rozdilu ve vysi 37.000 tis. K¢&.

S ucinnosti k 23. kvétna.2022 byl zakladni kapital Emitenta dale ponizen o 134.000.000 K¢ a pteveden
do ostatnich kapitadlovych fondi Emitenta. VySe vlastniho kapitidlu se tedy touto transakci nijak
nezménila, nicméné ponizeni zakladniho kapitalu bylo nutné z diivodu poniZeni predpokladané ceny
nove vydavanych akcii v rdmci emise na burze START.

Bé&hem prvniho ¢tvrtleti 2022 doslo K posileni vlastniho kapitalu skupiny formou nepenézitého vkladu

nemovitosti v Prihonicich hlavnim akcionafem Janem Muzatkem v celkové &astce 70.000 tis. K& do
vlastniho kapitalu Emitenta.

Z auditované konsolidované ucetni zavérky 2021 (a piepoctu k 23.5.2022) byly udaje za vlastni a
zakladni kapital Emitenta nasledujici (daje v tis. K¢):

Udaje v tis. K& 1.2.2021 31.12. 2021 23.5.2022*
Vlastni kapital 201 500 94 465 164 465*
Zikladni kapital 234 500 234 500 100 000*

* Navyieni vlastniho kapitalu do ostatnich kapitalovych fondi nepen&zitym vkladem nemovitosti v Prithonicich béhem 2022. Udaje nejsou
auditované.

Vyvoj vlastniho kapitalu Coloseum Restaurants s.r.o.

Z auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek spolecnosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. za
obdobi 2019-2020 vyplyva, ze vlastni kapital Skupiny se diky negativnim hospodaiském vysledkiim
snizil az na 73.390 tis. K¢ na konci roku 2020:

Udaje v tis. K& 31.12. 2019 31. 12. 2020

Vlastni kapital 41127 73390

Vyvoj vlastniho kapitalu PRAGOGASTRO s.r.o.

Z auditovanych ucetnich zavérek spole¢nosti PRAGOGASTRO s.r.0. v letech 2019 az 2020 vyplyva,
ze vlastni jméni spole¢nosti dosahovalo na konci roku 2020 17.7 mil. K¢:

Udaje v tis. K& 31.12. 2019 31.12. 2020
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Vlastni kapital 19 416 17 741

Popis ofekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent a Skupina se hodlaji financovat nasledujicimi zpisoby:

(A) Vlastni zdroje

- Financovani dluhovych zavazki — Emitent za u¢elem posileni kapitalu hodla umistit Nové akcie
prostiednictvim trhu START prazské burzy mezi nové investory. Cést vytézku z ipisu Novych
akcii bude pouzita na jednorazové splaceni vybranych zavazka tak, aby byla Skupina bezpec¢né
schopna zbylé zavazky plnit z béznych provoznich vynost.

- Financovani novych investic a expanze — Emitent hodla ¢ast vytézku z upisu Novych akcii pouzit
na investice nutné pro budouci rust a rozvoj Skupiny. To se mize tykat jak investic spojenych s
otevirani novych provozoven, tak ¢astecné i financovani pracovniho kapitalu pro potiebu expanze.

(B) Cizi zdroje

Skupina v sou¢asné dobé vyuziv bankovni provozni i investiéni financovani a v mensi mife i nebankovni
financovani. Skupina ziskava cizi zdroje prostfednictvim bankovniho financovani, které poskytuji
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Oberbank AG pobocka Ceska republika a Fio banka
a.s. Mira vyuziti cizich zdroji se bude v ¢ase ménit podle aktualnich potfeb. Emitent vSak pfedpoklada,
ze V ptipadé uspé$ného upisu Novych akeii v ramci vefejné nabidky nebude dochazet k navyseni
dluhové sluzby. Naopak Emitent ocekava postupny pokles miry cizich zdroji vi¢i vlastnim zdrojam
Skupiny.

(C)  Dotace a jiné formy veiejné podpory

Skupina obdrzela béhem pandemickych let 2020-2021 vyraznou statni podporu v rdmci nékolika
programii at’ uz obecnych tak i specifickych vici gastronomickému sektoru. Celkem Skupina nacerpala
béhem let 2020 a 2021 statni pomoc ve vysi 29,2 mil. K&. Ke dni prospektu jsou podany zadosti v nové
otevienych vyzvach MPO v programu COVID Nepokryté néklady III a COVID 2022 za rozhodné
obdobi od 1. 11. 2021 do 31. 12. 2021 (resp. do 28. 2. 2022 u spole¢nosti Big-Ham s.r.0.) v celkové vysi
7,8 mil K¢. Ke dni prospektu jiz byly statem z celkové Castky vyplaceny 3.0 mil K¢.

4.2 PREHLED PODNIKAN{

421 Strategie a cile

Cilem managementu je vytvorit gastronomickou skupinu kombinujici provoz klasickych casual dining
restauraci® (Pizza Coloseum a Pivovar Narodni), cateringovych a eventovych akci*™ (Obcanska
Plovarna, hokejové stadiony) a sité kavaren Caffé Pascucci. To vSe ¢aste¢né na fran¢isingovém zakladé

a s podporou PRAGOGASTRO jako servisni organizace:

v Pizza Coloseum restaurace — provoz 5 vlastnich a 4 franéisingovych fine-dining restauraci

v' Catering & Specialni eventy — provoz Obc&anské Plovarny, specialnich kulturnich ¢&i
cateringovych akci

v Caffé Pascucci — rozjezd sité kavaren, at’ uz separatnich ¢i jako soucast sité restauraci

* novy styl stravovani, ktery kombinuje vyhody konceptu rychlého obéerstveni a kvalitnich pokrmd.

** spolecenska, kulturni nebo napiiklad sportovni udalost
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v PRAGOGASTRO - velkoobchodni podpora restauraci, event akei a fran¢isingovych partnert

Emitent chce také vyhledové vyplacet svym akcionaiim dividendy, nicméné do roku 2025 financni
vyhled s dividendami nepocita. Za danym ucelem se rozhodl k prodeji Novych akcii ve formé vefejné
nabidky prostfednictvim trhu START prazské burzy. Jednotlivé strategie a cile pak Emitent definuje
nasledovné:

(A) Posileni kapitalu Skupiny

Emitent hodla Gpisem Novych akcii na trhu START ziskat 100-125 mil. K¢ vlastnich zdroju.
Emitent zamysli vyuzit z daného vytéZku zhruba dvé tietiny, tj. 66,6-83,3 mil K¢ na snizeni
cizich zdroja Skupiny.

(B) Navrat obratu Skupiny na pfed-COVID-19 urovei a dalsi rast

Emitent hodl4 pouzit vyznamnou ¢ast vytézku z Gpisu Akcii predevsim pro ozdravny proces
spolecnosti ve Skuping€ v leto$nim a pristim roce. Ozdravny proces zahrnuje predev§im thradu
zavazkl z obchodnich vztahti a snizeni Givérové angazovanosti u bank. Spole¢nosti ve skuping
maji s vyznamnymi dodavateli zbozi a sluzeb nastaveny splatkové kalendaie, které se snazi
dodrzovat. VétSina dodavateld sluzeb, predev§im pronajimatelii prostor pro provoz restauraci,
poskytla slevy za mésice, kdy byly restaurace z divodt vladnich nafizeni uzaviené. Nékteti
pronajimatelé ponechali slevy i pro dalsi obdobi. Splatkové kalendafe a poseckani danovych
povinnosti maji spole¢nosti ve Skupiné schvalené i se statnimi institucemi a financni spravou.

Zhruba dvé tretiny novych zdroju ziskanych upisem Novych akcii budou pouzity na splaceni
stavajicich zavazkl na posileni financniho postaveni Skupiny. Mensi ¢ast nového kapitalu v
zavislosti na celkové vysi ziskaného kapitdlu pak bude pouzita pro dal$i rozvoj Skupiny,
zejména pak expanzi novych restauraci a kavaren. Zasadnim ptedpokladem pro dalsi investice
Skupiny bude zlep3ujici se vyvoj v sektoru gastronomie v Ceské republice. Rozvoj tak bude
financovan postupné a s diirazem na minimalizaci rizik a vyssi ndvratnost investic.

(1)  Rozvoj P1IZZA COLOSEUM

Skupina provozovala na konci roku 2021 celkem 5 vlastnich a 4 fran¢izovych restauraci. Cilem
managementu je otevirat zhruba 3-5 novych restauraci rocné, ¢astecné v ramci francizového
konceptu. Nové provozovny by mély byt otevirany v krajskych méstech s 50-100,000 obyvateli,
nicméné konkrétni lokality budou vybrany oportunisticky, jak se objevi vyhodné ptilezitosti na
trhu.

V soucéasné dobé je skupina ve fazi otevieni 3 novych lokalit v Praze (No Stress v ulici Dusni,
v Arkadach na Pankraci a na Vaclavském namésti) s tim, Ze management pladnuje v zavislosti
na objemu prostfedkill z emise novych Akcii v nasledujicich letech otevirat 2-3 vlastni restaurace
ro¢n¢ a dalsi 2-3 na francizové bazi.

Cilem je vyuzit zajimavych pfilezitosti na trhu, kdy mnozstvi provozovateld muselo své
restaurace uzaviit. Najmy se snizily az o tfetinu a Skupina disponuje technickym vybavenim
pro rychlé otevieni az 10 provozoven:

V kazdé z téchto novych provozoven Skupina planuje spole¢né otevieni kavarny v ramci
konceptu Caffé Pascucci (viz nize).
(20  Rozvoj PIVOVARU NARODNI

Skupina nyni provozuje PIVOVAR NARODNI pouze v Praze. Tento koncept bude nadale
rozvijen i mimo Prahu prostfednictvim franSizovych partnert. Jedné se o provoz restaurace a
malého pivovaru s vyrobou vlastniho piva znacky Czech Lion.

(3)  Rozvoj OBCANSKE PLOVARNY
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Soucasna kapacita OBCANSKE PLOVARNY umoziiuje zajistovat v 1été akce az pro 2 500
osob, v zim¢ pak pro 800 osob. V prubéhu Cervna az zaii 2022 by se mela ve spolupraci s
produkéni agenturou DynamicArt, S.r.0. oteviit venkovni scéna pro potfadani kulturnich akcii S
kapacitou az 800 divak.

(4)  Rozvoj COLOSEUM CATERING

Skupina dlouhodobé provozuje restaurace, bary a je vyhradnim dodavatelem cateringu v
hokejovych arénach v Kladné, Pardubicich a Liberci. Rok 2022 by mél po dvou tézkych
pandemickych letech také prinést vyrazné oziveni provozu Obcanské Plovarny. Plovarna nabizi
zajiStovat v 1ét€ akce az pro 2,500 osob (v zimé pak pro 800 osob).

(5)  Rozvoj PRAGOGASTRO

Vétsinu cateringovych akcii organizacné zajistuje dcefina spolecnost PRAGOGASTRO, ktera
provozuje areal v prazskych Cimicich, ktery slouZi jako velkoobchod v ramci Skupiny, a kde se
pripravuji suroviny pro catering a eventové akce. Cilem managementu je vyrazné zvysit pocet
fran¢izovych restauraci Pizza Coloseum a vyuZzit provozy PRAGOGASTRO jako dodavatele i
jinym podniktim a provozim mimo Skupinu.

(6) RozSiieni Skupiny o koncept italské kavdrny

V roce 2021 podepsala Skupina Coloseum smlouvu o exkluzivnim zastoupeni italske
kavarenské franSizy Caffé Pascucci pro Ceskou republiku. Smlouva je podepsana na 10 let s
moznosti prodlouzeni na dalSich 5 let.

Otevreni kavaren by pro skupinu znamenalo nejen zajimavou prilezitost v novém segmentu, ale
v mnoha pftipadech i pfidruzeni novych kavaren ke stavajicim restauracim Pizza Coloseum.
Doslo by tak potencialné k prodlouzeni oteviraci doby i o dopoledni provoz a ke zvySeni
navstévnosti mimo obédové asy a vecery, tj. mezi 8. a 11. hodinou a 14. a 18. hodinou. Portfolio
sluzeb by se tak rozsitilo napt. o snidan€, svaciny a kavu s sebou (take away). Za minimalnich
vstupnich investic a nutnosti navySovat pocty zameéstnanct dojde k vyraznému zvyseni obratu
a ziskovosti vybranych provozi.

Prvni kavarna pod hlavickou Caffé Pascucci byla oteviena v poloviné dubna 2022 v Praze, v
Dusni ulici. Management planuje v nasledujicich letech otevieni 5-10 vlastnich a fran¢izovych
kavaren/bister ro¢n¢.

@) RozSifeni vérnostniho programu Skupiny o akciondie Emitenta

Skupina ma v soucasné dob¢ vérnostni program BAKARTA ¢itajici zhruba 40 tisic ¢lent (udaj
za rok 2021). Tento vernostni program bude nabidnut i novym akcionaitm Emitenta, ktefi
budou moci vyuzivat nadstandardni slevu pti konzumaci. Emitent si od tohoto kroku slibuje
zvySeni zajmu a priliv novych zakazniku, stejné tak jako zvySeni loajality a zajmu stavajiciho
zakaznického kmene.

(8) Rozvoj e-shopu a rozvozu jidel

Skupina by rada zainvestovala ¢ast prostiedktt do vytvoifeni vlastniho online-prodeje véetné
prodeje surovin a potravin, at’ uZ v ramci stavajicich kapacit restauraci Pizza Coloseum,
PRAGOGASTRO ¢i Caffé Pascucci.
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4.2.2 Hlavni éinnosti

(A) COLOSEUM HOLDING a.s. (Emitent)

w
COLOSEUM

HOLDING a.s.

Piedmétem podnikani Emitenta je v souladu se zapisem do obchodniho rejstiiku (a) sprava majetkovych
ucasti v dcefinych spole¢nostech a (b) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.

Emitent nevyviji zadnou podnikatelskou ¢innost a figuruje pouze jako holdingova spole¢nost drzici
vlastnické podily v provozni spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0.

Emitent ¢i Skupina od posledni uvefejnéné ovéfené ucetni zaveérky, tj. od 31. 12. 2021 nenabizeli zadné
nové produkty ani sluzby.

(B) COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. (COLOSEUM)
COLOSEUM v soucasné dob¢ provozuje a rozviji nasledujici koncepty:

e PIZZA COLOSEUM

e PIVOVAR NARODNI

e OBCANSKA PLOVARNA
e CATERING COLOSEUM
e PRAGOGASTRO

e CAFFE PASCUCCI

Jednotlivé koncepty mély nasledujici podily na konsolidovanych trzbach Skupiny v roce 2021:

Pragogastro Eateﬁng - obecny
8% 4%

Catering - hokejové arény
13%

Obcanska Plovarna
0,

Pivovar Narodni
8%

Pizza Coloseum
58%

Graf: Struktura trzeb Skupiny v roce 2021 dle jednotlivych konceptt (zdroj Emitent)
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P1ZZA COLOSEUM

coloseum

Italsky koncept restaurace, ktery ma Siroké spektrum navstévnikti (rodiny s détmi, pracovni obédy,
spoleCenské veceie). Restaurace méni pravidelné 2x ro¢n¢ nabidku v jidelnim listku.

Zaméieni na rodiny s détmi podtrhuji détské koutky jako soucast restauraci, animacni programy pro déti
¢i détsky casopis Colosik. Déti do 6 let maji navic ve vSech restauracich konzumaci jidel zdarma. PIZZA
COLOSEUM je tak vyhledavanym rodinnym podnikem.

PIZZA COLOSEUM jakozto i dal$i koncepty Skupiny si vazi svych vérnych zakazniku. Vznikla proto
vérnostni karta BAKARTA, kterou na konci roku 2021 vlastnilo vice nez 40 tisic lidi. Tento koncept
hodla Skupina rozsifit o akcionaisky vérnostni program (viz bliZe kapitolu 4.2.1 (Strategie a cile)).

V roce 2015 byla PIZZA COLOSEUM ocenéna titulem Czech Consumer Superbrand.

PIZZA COLOSEUM nyni provozuje 5 vlastnich jednotek v Praze, stfednich Cechach a Ceskych
Budé¢jovicich. Déle poskytuje fransizu dal$im 4 provozim v Ostrave a Teplicich.

COLOSEUM naptimo provozuje restaurace PIZZA COLOSEUM v nasledujicich lokalitach:
e Na pofic¢i 1042/16, Praha 1 - Nové Mésto
e Kvétnové ndm. 5, Prihonice (véetn€ penzionu se 16 pokoji)
COLOSEUM pak provozuje nasledujici dcetiné spole¢nosti s konceptem PIZZA COLOSEUM:
e COLOSEUM ANDEL s.r.o.
provoz: Nadrazni 344/25, Praha 5 - Smichov
Provoz: Legerova 64, Praha 2 — Nové mésto
e Restaurace Budéjovice s.r.o.
IGY Centrum, Ceské Bud&jovice
e Restaurace Vysocany s.r.o.
Sokolovska 979/209, Praha 9 - Vysocany
Skupina dale poskytuje fransizy PIZZA COLOSEUM nasledujicim provozam:
e Avion Shopping Park, Ostrava
e Jantarova 3344/4, Ostrava
e Masarykovo nam. 7, Ostrava
e Nakupni centrum Fontana, Teplice

Béhem pandemie COVID-19 doslo k trvalému uzavieni provozu vlastni restaurace COLOSEUM
KORUNA na adrese Vaclavské nam. 1., Praha 1 — Mustek.

Doslo také k ukonceni fransizové spoluprace s restauraci v Aupark Hradec Kralové a restauraci v Brné
na Videiiské ulici.

Dale byl trvale ukonéen provoz PIZZA COLOSEUM Budé&jovicka, PIZZA COLOSEUM Myslbek,
COLOSEUM LUKA v Praze Stodulkach a COLOSEUM v Praze 2 v Legerov¢ ulici.
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Z rozhodnuti vlady z dtivodu zabranéni §iteni Koronavirové pandemie, kdy vlada uzaviela vSechny
restaurani provozy, zacaly restaurace ve Skupin€é ihned provozovat vydajova okénka. VSechny
restaurace Skupiny dale zajistovaly vlastni rozvozy hotovych jidel a zaroven prodavaly hotova jidla
prostiednictvim rozvazkové sluzby Dame jidlo. Od dubna 2022 jsou v§echny provozovny otevieny bez
omezeni.

PIVOVAR NARODNI

YWOVAR:
NARODNI
s
RS

BREWERY

V Praze na Narodni tfid€ v prostorach Vorsilského klastera a v ptimém sousedstvi Nové scény vznikl v
ramci Skupiny V roce 2014 novy restauraéni koncept PIVOVAR NARODNI. Kapacita restaurace je 230
mist véetné divadelniho klubu / salonku, ktery je v suterénu restaurace. V Pivovaru Narodni mohou
zéakaznici ochutnat ¢eskou i mezinarodni kuchyni, stejné tak vlastni pivo znacky Czech Lion, které se
vyrabi piimo v provozovné. V dob¢ pandemie COVID-19 je restaurace zcela uzaviena, funkéni ztstal
pouze maly pivovar, ktery vyrabi a bali pivo a dodava ho do ostatnich restauraci Skupiny a fransizantim.

Skupina v sou¢asné dob& ovlada 50 % provozni spoleénosti PIVOVAR NARODNI TRIDA s.r.o.
Druhych 50 % ovlada podnikatel Ing. Jan Tlacbaba skrze spolecnost PELENORE a.s. Pan Tlacbaba
financoval rozvoj pivovaru formou privatni zapijéky a v jeho prospéch je tak zastaven 50% podil
Skupiny v PIVOVARU NARODNI. Emitent hodl4 z vytézku upisu Akcii tuto privatni zaptijéku splatit.

OBCANSKA PLOVARNA

OM

obcanska
plovarna

Prostory OBCANSKE PLOVARNY, ktera byla zprovoznéna v roce 1860, patii k jedném z nejhezéich
nemovitosti tohoto druhu v Ceské republice. Jeji umisténi v centru Prahy v sousedstvi Strakovy
akademie (sidlo vlady Ceské republiky) ji €ini prestizni adresou.

Restaurace OBCANSKE PLOVARNY je zaméfena na grilované speciality, které jsou piipravovany na
ohni a s vini dfeva. Duraz je kladen ptedev§im na $pickové a Cerstvé suroviny. Zakaznici mohou
ochutnat tieba Cerstvého grilovaného pstruha z vlastnich sadek, které jsou ptimo u restaurace. Diky své
poloze s vyhledem na feku je nova OBCANSKA PLOVARNA i jedine¢nym mistem pro relaxaci a
odpocinek na venkovnich terasach.

Projekt vznikl v roce 2018. Skupina odkoupila 100% podil ve spole¢nosti BIG-HAM s.r.0. a tim
vstoupila do ve$kerych smluvnich ujednani véetné najemni smlouvy, ktera ma trvat do roku 2053.

V roce 2019 probéehla generalni rekonstrukce za zhruba 100 mil. K¢ s cilem maximalizovat kapacitu a
komer¢ni vyuziti objektu. Jeji soucasna kapacita umoziuje zajist'ovat akce v 1ét€ pro 2.500 osob, v zimé
pak pro max. 800 osob. Planovany ro¢ni obrat véetné restaurace ¢ini 40-50 mil. K¢.
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V ramci jiz schvaleného projektu bude Skupina nabizet od zacatku Cervna 2022 venkovni kulturni
predstaveni ve spolupraci s produkéni agenturou DynamicArt. Béhem letnich mésicti by mélo byt v
provozu koncertni podium a venkovni zastfeSené prostory s kapacitou 800 divaku.

CATERING COLOSEUM

||'.:.
e
CATERING :::lllllp

coloseum’

Skupina provozuje svoji cateringovou divizi jiz vice jak 20 let a za dobu jeji existence obslouzila jiz
miliony zakaznik{. Zajistuje dodavky cateringli na riizné eventové akce, bankety, oslavy, do divadel i
na privatni akce. Jeji druhou vyznamnou aktivitou je zajiSténi cateringu pro sportovni arény, a to
konkrétné hokejové arény.

Jiz 15. rokem Skupina provozuje restaurace, bary a zajiStuje catering pro arénu Vv Liberci s kapacitou
7.500 divaka (resp. 9.000 mist pti koncertech), a to skrze provozni spoleénost COLOSEUM LIBEREC
S.r.0.

10. rokem pak provozuje Skupina skrze provozni spole¢nost COLOSEUM PARDUBICE s.r.o.
restauraci a zajisténi cateringu pro hokejovou arénu v Pardubicich. Aréna ma po rekonstrukci v roce
2001 kapacitu az 10.194 mist.

V roce 2019 byla podepsana spoluprace na dodavku cateringu se tfeti hokejovou arénou, a to v Kladné.
Tato spoluprace ma téelovou provozni spole¢nost Aréna Kladno s.r.o. Aréna pojme Vv souc¢asné dobé
5.200 divaka.

PRAGOGASTRO

'PRAGO w

food & equipment

Spole¢nost PRAGOGASTRO s.r.0. vznikla na pfelomu tisicileti jako dodavatel technologii a interiéri
pro gastronomické provozy. Pti této ¢innosti vyuzivala zkusenosti ziskanych za dosavadniho ptisobeni
celé Skupiny. Kromé& novych provozi tzv. na kli¢ zajistuje PRAGOGASTRO pro Skupinu i
rekonstrukce stavajicich provozii a servis gastro zatizeni.

V roce 2004 se spolecnost PRAGOGASTRO s.r.0. prestéhovala do prostor nové budovaného
centralniho skladu potravin a napoji v Cimicich u Prahy a za¢ala rozvijet svoji ¢innost i v oblasti
dodavek potravin, napoji, drogistického zbozi a dal$ich potfebnych polozek pro restaurace. K tomuto
vyuziva vlastni flotilu vozidel vybavenych chladicim zafizenim.

Sortiment zboZi se neustale rozsituje, a to hlavné o suroviny dovazené od italskych dodavatelt potravin
a prednich italskych vinafi. V portfoliu dovazeného sortimentu maji velky podil ¢erstvé suroviny, jako
je mozzarella, mnoho druhti originalnich salamu a syri, zpracované a vakuové balené maso. V nabidce
jsou zastoupeny také mrazené potraviny.

Soucasti centralniho skladu PRAGOGASTRO je i provoz pro zpracovani ¢erstvého masa a ryb, ktery je
pod neustalym dohledem Veterinarni spravy Ceské republiky, coz zaruCuje minimalizaci rizik
spojenych s touto ¢innosti a umoziuje dodavat zakaznikiim maso upravené piesné podle jejich piani.

Cilem spole¢nosti PRAGOGASTRO je komplexnost dodavek jednotlivym zakaznikim pocinaje
originalni pizza peci od nejznaméjsiho italského vyrobce po vybrané lahiidky.
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Mezi dodavatele pro PRAGOGASTRO patfi italské spolecnosti ILSA (kava), INDUSTRIE CELTEX
Spa (tissue — hygienické papirové produkty), Pintinox (nadobi), Chianti Trambusti S.r.I (vino), Inalca
Food and Beverage (mofské plody, maso), Vinicola Serena S. R. L. (vino), Coca Cola, Kofola, Plzenisky
prazdroj a dalsi.

4.2.3 Hlavni trhy

Za hlavni trh Emitenta a Skupiny se d4 oznagit gastronomicky trh v Ceské republice.
Vyvoj gastronomického trhu v CR pied a po COVIDu-19

V roce 2019 bylo v Cesku pies 21 tisic spole¢nosti, které provozovaly jedno a vice gastronomickych
zatizeni. Podle spole¢nosti Bisnode se tak pocet restauraci od roku 2010 do 2019 zdvojnasobil.
Provozovani restauraci pred nastupem pandemie tedy patfilo dlouhodobé k oblibenym oborim
podnikani, a to pfesto, ze trpelo nedostatkem kuchati a ¢iSnikd a silné konkurenénim prostiedim.

Cesti restauratéii si v poslednich dvou letech b&hem pandemie Covid-19 prosli doslova peklem. Béhem
12 mésict od biezna 2020 do biezna 2021 se trzby gastro-sektoru podle spole¢nosti Data Servis*
propadly o K¢ 103 miliard, coz piestavuje pokles 57 % oproti stejnému obdobi o rok drive.

Nejvice zasazené byly diskotéky, kluby a bary. Z regioni mely nejhorsi vysledky podniky v Praze, které
jsou do zna¢né miry zavislé na zahrani¢ni klientele.

Témet polovina podnikl zareagovala na restrikce a uzavieni provozl alternativni distribuci jidla, at’ uz
pomoci vlastnich rozvozi nebo s vyuzitim externich dodavateli.

Vétsina restauratérd také vyuzila statni pomoci v podob¢ fady programii kompenzujici ¢aste¢né ¢i uplné
uzavieni provozoven.

I ptes statni podporu a velkou snahu restauratéri hledat aspory a alternativni cesty distribuce, musel byt
rok 2021 pro vétsinu restauraci velmi slozity. Covidovou krizi, ktera drzela gastro bez moznosti vitat
hosty deset mésicti, neptezilo piiblizn¢ deset procent podnikli — tolik jich po tfetim nouzovém stavu
neotevielo. Udaje vychazeji z dat poskytovatelti pokladnich systémi Dotykacka &i Qerko a také studie
spolecnosti Data Servis™.

Nastup pandemie a rychlost uzavieni restauraci byly dechberouci po celém svété. VétSina restauraci v
zemich, kde propukla pandemie Covid-19 se béhem biezna 2020 zaviela prakticky béhem nékolika
tydnt. Po téméf dvou letech se situace zacala vracet do normalu. Podle predbéznych udajti rezerva¢niho
systému OpenTable sledujici pocet online rezervaci ve vice nez 60,000 restauraci po celém svéte
dochazi od brezna 2022 k rychlému narlstu poctu rezervaci ve vétSiné zemi, které se vyporadaly s
pandemii. V Némecku a Velké Britanii se naptiklad pocty navstévnikd v dubnu a kvétnu zvysily o
tfetinu ve srovnani s poslednim pted-pandemickym rokem 2019:

* https://www.seznamzpravy.cz/clanek/covid-vysal-z-restauraci-103-miliard-korun-nekterym-se-nevyplati-ani-okenko-
151204

** https://ekonom.cz/c1-66953880-lide-se-do-restauraci-nevratili-desetina-podniku-uz-zanikla-dalsi-krach-teprve-ceka
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Vyvoj navstévnosti restauraci

Poclet rezervacif/hostll v 2022 ve srovnani s rokem 2019
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Samotna data jsou k nalezeni na https://www.opentable.com/state-of-industry a prezentuji denni vyvoj
hostl ve vybranych restauracich na zaklad¢ online, telefonickych ¢i fyzickych rezervaci. Web presentuje
data za celkem 7 zemi, z evropskych je to krom& Némecka a Velké Britanie jesté Irsko, kde béhem
dubna a kvétna 2022 se pocet hostli ve srovnani s rokem 2019 vice nez zdvojnasobil.

Hlavni zakaznici

Hlavnimi koncovymi zakazniky Skupiny jsou rodiny s détmi pii vecernim provozu, pies obédy to jsou
zaméstnanci a podnikatelé. Skupina je také ¢asti trzeb zavisla na kulturnich ¢i sportovnich akcich, kam
dodava catering & je i sama potada ve svych prostorach (napt. OBCANSKA PLOVARNA). V Praze
pak do jisté miry hraji roli turisté, kteti svoji Gtratou historicky tvoftili souhrnné odhadem v praméru vice
nez 30 % trzeb Skupiny.

Geograficka segmentace

Skupina generuje své trzby vyhradng v Ceské republice. Z toho Praha tvofila vyznamnou &ast. Zbytek
pripada na ostatni prevazné krajska mésta Ostrava, Pardubice, Liberec, Kladno a Ceské Budé&jovice.
Ostatni segmentace

Skupina dodava drtivou vét§inu vyrobki a sluzeb koncovym B2C (business-to-customer) zakazniktm.
Na B2B (business-to-business) klientelu, tj. mezi obchodnimi partnery, je zaméfena pouze spole¢nost
PRAGOGASTRO s.r.0.

Ménova segmentace

Trzby Skupiny jsou ze 100 % v &eskych korunach (CZK). Cast nékladt Skupiny je realizovana v EUR.
Pripadné kurzové rozdily na EUR/CZK jsou plné€ promitnuty v koncovych cenach vyrobku.
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4.3

ORGANIZACNI STRUKTURA

Hlavnim akcionafem Emitenta je zakladatel a CEO Jan Muzatko, dat. narozeni 13. 5. 1970, trvale bytem
U bazantnice 550/45, Velka Chuchle, 159 00 Praha 5 drzici 80.833 % akcii. Od 20. 12. 2021 vlastni v
Emitentovi 19.167 % podil spole¢nost All-Star Holding Limited, se sidlem 20 Cannon Road, Santa
Venera, SVR 9039, Malta, reg. ¢. C 43151.

Emitentovo podnikani a vysledky jsou zavislé na tspéchu podnikani a vysledcich dcetinych spole¢nosti
Emitenta, zejména spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0.

Ovladajici osobou Skupiny a Emitenta je Jan Muzatko.
COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o0. drzi majetkové podily v nasledujicich provoznich spolecnostech:

Restaurace Prtihonice a.s. (100 %)
COLOSEUM ANDEL s.r.0. (100 %)
COLOSEUM DUSNI s.r.0. (100 %)
COLOSEUM VACLAVKA s.r.0. (100 %)
COLOSEUM SPALICEK s.r.0. (100 %)
COLOSEUM PANKRAC s.r.0. (100 %)
PIVOVAR NARODNI TRIDA s.r.0. (50 %)
BIG-HAM s.r.0. (100 %)

RIVER ART S.R.O. (100% vlastnéna BIG-HAM s.1.0.)
COLOSEUM LIBEREC s.r.0. (100 %)
COLOSEUM PARDUBICE s.r.0. (100 %)
PRAGOGASTRO s.r.0. (100 %)

Restaurant Vysocany s.r.o. (100 %)

Aréna Kladno s.r.0. (100 %)

Restaurace Budgjovice s.r.o. (100 %)

Zjednoduseny graf Skupiny je uveden nize:

| COLOSEUM HOLDING a.s. |

100%

COLOSEUM RESTAURANTS s5.r.0.
(Pizza Na Pofiéi, Pizza Prdhonice,
Catering Coloseim, Pension Coloseum)

Coloseum Vaclavka s.r.o.
Coloseum Spalifek s.r.o.
Coloseum Pankric s.r.o.

Restaurant Viysofany s.r.o.

Restaurace Budé&jovice s.ro.

pozn. uvedené majetkové podily odpovidaji podilim na hlasovacich pravech
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100% 100% | 100% | 50% | 100% |
Restaurace Prihonice s.r.o. Aréna Kladno s.r.o. h . - Big-Ham s.r.0. (Ob&anska
- Pragogastro s.r.o. Pivovar Narodni tfida s.r.o. .
Coloseum Andél s.r.o. Coloseum Liberec s.r.o. plovarna)
Coloseum Dusni s.r.o. Coloseum Pardubice s.r.o. 51%

RIVER ART s.r.o.
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Od data posledni zvetfejnéné auditované ticetni zavérky (31. 12. 2021) Emitenta nebyly v ramci Skupiny
provadény zadné vyznamné investice, ani se kzadnym Skupina nezavazala S vyjimkou jiz
rozpracovanych projektt tykajicich se otevieni novych restauraci v Dusni ulici, v Arkaddach na Pankraci
ana Vaclavském namésti v Praze. Dosavadni investice do téchto projektt byly vynalozeny z bankovnich
uverd a vlastnich prostfedkd a celkova vynalozena Castka v roce 2022 nepfevysuje 3 mil. KE. Na
dokonceni téchto projektt ma Emitent v umyslu pouzit penézni prostiedky ziskané v ramci vefejné
nabidky Novych akcii.

4.5 UDAJE O TRENDECH

Nize jsou uvedeny nejvyznamngjsi trendy a udalosti ovliviiujici hospodateni Skupiny od konce roku
2021 do data vydani tohoto dokumentu:

(A)  Uvolnéni situace a zruseni vétSiny omezeni v 2022

Zatimco rok 2021 a jesté i zacatek roku 2022 byl silné poznamenan doznivajici pandemii Covid-19 a
opatfenimi omezujicimi provoz gastronomického sektoru, od bfezna 2022 jiz byla vétSina restauraci
pln¢ oteviena a hosté se pomalu zacali vracet zpét.

Podle ptedbéznych odhadi se napiiklad pocet hostli v némeckych a britskych restauracich v dubnu a
kvétnu 2022 zvysil o tfetinu ve srovnani s pred-pandemickym rokem 2019 (viz. vyvoj poétu rezervaci
némeckych a britskych restauraci na stran¢ 29) a vyrazné zlepSeni obratu a ziskovosti bylo zaznamenano
i u Emitenta. Zatimco naptiklad Obc¢anska plovarna vygenerovala v bfeznu celkové trzby ve vysi
pouhych 24,000 K¢, v ¢ervnu je jeji kapacita jiz pIn¢€ zaplnéna s o¢ekavanymi trzbami prevySujicimi 8
mil. K¢. Pozitivni vyvoj zaznamenava vétSina restauraci v ramei Skupiny. Primérné trzby se v kvétnu
naptiklad zvysily ve srovnani s rokem 2019 o 17 %.

Management také diky rostoucim cenam vstupi piistoupil od za¢atku roku 2022 k dvéma zdrazeni svych
jidel. Celkové se tak ceny zvysily o 20 % a dalsi zvyseni cen v pribéhu roku je pravdépodobné vzhledem
k vyvoji cen vstupi.

(B) Navrat turistického ruchu

Od zac¢atku roku 2022 se do Prahy postupné vraceji i zahranicni turisté, i kdyZ tempo navratu je relativné
pozvolné a castetné ovlivnéné valkou na Ukrajiné €i napiiklad energetickou krizi. Béhem prvniho
Stvrtleti 2022 do Prahy dorazilo podle udajii Ceského statistického ufadu 757 682 navstévniki, coz
odpovida 50 % stejného obdobi roku 2019.

vvvvvv

turistl, a navstévnost pamatek, které ma ve spravé spolecnost Prague City Tourism, se blizila dobé
predcovidové®.

(C)  Inflaéni tlaky a ceny energii

V poslednich mésicich dochazi k rychlému a vyraznému naristu cenové hladiny prakticky ve vsech
oblastech. Meziro¢ni mira inflace dosahla ke konci dubna 2022 14.2 %, coz byla nejvyssi Groven od
prosince 1993, kdy meziro¢ni rast cen dosahl hodnoty 18,2 %. Dale vyrazn¢ rostly i ceny elektfiny a
zemniho plynu, coz mtize negativné ovlivnit pocet navstév hostl restauraci z diivodid omezeni spotteby
nezbytnych statku.

* https://www.praguecitytourism.cz/cs/media/tisk/prvni-tri-mesice-roku-prinesly-z-pohledu-cestovniho-ruchu-pozvolny-
navrat-turistu.-viditelnejsi-zvyseni-nastalo-az-behem-velikonoc-18941
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Pro management Coloseum Holding to znamena pe¢livéjsi kontrolu vstupnich nakladt a rychlejsi
obménu jidelnich listkd. Zatimco v minulosti se ceny jidel ménily v priméru 2x do roka, v letoSnim roce
je to na mesi¢ni bazi.

(D) Geopoliticka rizika

Ruska agrese na Ukrajiné pak riziko piedchoziho bodu jesté dale umociiuje v podobé zvySené nejistoty
ekonomického vyvoje v nasledujicich mésicich a rizika vysokych cen energii. I kdyz ptimy dopad
vysokych cen energii na hospodatfeni Emitenta je relativné omezeny (podil energii na celkovych
nakladech se pohybuje jen okolo 4 % za rok 2021 a naptiklad 5,9 % v dubnu 2022), nepiimé efekty v
podobé omezeni navstévnosti restauraci mize byt v druhé polovin€ roku 2022 vyznamny.

(D)  Nové trendy v gastronomii

Pandemie a pokracujici nedostatek pracovnich sil v gastronomickém oboru zrychlily nékteré trendy
patrné jiz n€jakou dobu. Jedna se napiiklad rozsifovani moznosti bezkontaktniho placeni a objednavani,
automatizaci nékterych ¢innosti nahrazujici nedostatek pracovnikd nebo hledani netradi¢nich zpusobi,
jak si udrzet a vybudovat uzsi vztah se zaméstnanci a zakazniky.

Analyticka spole¢nost Wakefield Research piinesla ptiklady trendd, které mohou urcovat smér
gastronomického primyslu v USA. O vétsiné z nich debatuje management Skupiny i v ramci svého
rozvoje:

v Bezhotovostni objednavani a placeni jako napiiklad vétsi vyuzivani QR-kédt v menu, nebo
bezkontaktni platby.

v Technologie nahrazujici nedostatek pracovnik®, naptiklad aplikace umoziujici pfijimat
objednavky, moznost automatického placeni a komunikace

v' Automatizace ¢innosti v kuchyni — investice do technologii mohou vyrazné zjednodusit chod
kuchyné, komunikace v ramci restaurace a se zakazniky a umoznit majitelim zkouset nové véci.

v’ Vétsi diversifikace trzeb restauraci — rozsifeni nabidky nabidku vyrobki a sluzeb jako napiiklad
nabidku potravin, nddobi, kurzl vateni, ochutnavek jidla apod.

v Vice ptimych objednavek — stale vice restauraci cht&ji mit vétsi kontrolu nad online distribuci a
chtéji tak investovat do ptfimého prodeje a omezit tak silu zprostredkovateltl.

v" Vybudovani uzsiho vztahu se zédkazniky — napiiklad formou ¢lenstvi, nabidkou sluZeb ¢&i
virtualnich ochutnavek vin. Téméf polovina restauratérti se snazi zavézt ¢i vylepsit své vérnostni
programy.”

4.6 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Skupina prosla béhem poslednich let celou fadou zmén, coz vyustilo ve vytvoreni holdingové struktury
COLOSEUM HOLDING a.s. ovladajici 100 % vSech dcefinych spole¢nosti s vyjimkou Pivovaru
Nérodni (50% podil). V letech 2018 a 2019 nebyla naptiklad spolecnost PRAGOGASTRO s.r.0.
soucasti konsolida¢niho celku, byla sesterskou spolecnosti matefské spolecnosti COLOSEUM
RESTAURANTS s.r.o. Auditované konsolidované icetni zaverky se tak tvorily zvlast’ za konsolidacni
celek pod matefskou spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. a zvlast’ za jeji sesterskou
spolecnost PRAGOGASTRO s.r.0. AZ v roce 2020 doslo k akvizici prodejem 100% obchodniho podilu
spolec¢nosti PRAGOGASTRO s.r.o. spolecnosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0.

* https://squareup.com/us/en/townsquare/restaurant-trends
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Nekolik spole¢nosti také béhem poslednich let Skupinu opustilo, coz znesnadiiuje meziroéni srovnani a
porovnani v case. Akciova spolecnost COLOSEUM HOLDING a.s. byla navic vytvofena teprve
zaCatkem roku 2021 proto oficialni historickda konsolidovana ¢isla Emitenta jsou k dispozici jako
zahajovaci rozvaha k 1.2.2021 a ke konci roku 2021.

Pro porozuméni dlouhodobych trendi celé Skupiny je tedy nezbytné sledovat konsolidovana ¢isla
COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. zahrnujici jednotlivé restaurace Pizzeria Coloseum, cateringové
provozovny (Obcanska Plovarna, hokejové arény a eventovy catering) a také individualni vykazy
PRAGOGASTRO s.r.0. Rok 2021 je pak prvnim rokem, kdy spole¢nost PRAGOGASTRO s.r.0. je plné
konsolidovana do skupiny COLOSEUM RESTAURANTS, viz. prezentace sou¢asné skupiny nize:

| COLOSEUM HOLDING a.s. |

100%

COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o.

Catering Coloseim, Pension Coloseum)

100% 100% | 100% | 50% | 100% |

Restaurace Prihonice s.r.o.

Aréna Kladno s.r.o.

Coloseum Andél s.ro.

Coloseum Liberec s.r.o.

Pragogastro s.r.o.

Pivovar Narodni tfida s.r.o.

Big-Ham s.r.o. (Obéanska
plovarna)

Coloseum Dusni s.r.o.

Coloseum Pardubice s.r.o.

Coloseum Vaclavka s.r.o.

51% |

RIVER ART s.r.o.

Coloseum Spalicek s.r.o.

Coloseum Pankrac s.r.o.

Restaurant Viysofany s.r.o.

Restaurace Budé&jovice s.r.o.

pozn. uvedené majetkové podily odpovidaji podiliim na hlasovacich pravech

Emitent vznikl na za¢atku tinora 2021 a prvni konsolidované auditované vykazy jsou k dispozici za rok
2021, nicméné, hlavni trendy ve vynosech, nakladech popiipadé zadluzeni Skupiny do konce roku 2020
jsou patrné v konsolidovanych auditovanych vykazech COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0.

Nize prezentujeme hlavni trendy a shrnuti manazerského vyhledu Skupiny Coloseum tak, ze do roku
2020 pouzivame historicka konsolidovana ¢isla na urovni COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. a od
roku 2021 véetné vyhledu do roku 2025 pak konsolidované vykazy Emitenta:

4.6.1. Vynosy

Celkové konsolidované trzby Skupiny by se mély zvysit z 145 mil. K¢ v roce 2021 az na 700-800 mil.
K¢ v roce 2025. Ve srovnani s rokem 2019 se jedna o 12-15% narist, neboli zhruba 400 mil. K¢&, které
by mély byt vygenerovany:

v' Nariistem vyuziti kapacit — jak restauraci, tak cateringovych sluzeb navratem k normalu po dvou
pandemickych letech. V zakladnim scénafri se predpoklada narGst vyuziti kapacity ze zhruba
20 % v letech 2020-2021 az na 70 % v roce 2025.

v Expanzi novych provozoven — plan pfedpoklada otevieni vice nez 10 novych provozoven Pizza
Coloseum a vice nez 20 kavaren Caffé Pascucci, které by mély vygenerovat K¢ 362 mil v roce
2025, neboli 49 % celkovych trzeb skupiny.

v/ Nartistu primérné utraty — primérna titrata za jidlo v restauraci v Ceské republice se podle tidajti
Ticket Restaurants™ zvysila ze 108 K& v bieznu 2017 az na 156 K¢ v bfeznu 2022, tedy praimérné

* https://www.edenred.cz/tiskove-zpravy/trc-index-behem-peti-let-plus-50-korun
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7.6 % za rok. Rychly rist spotiebitelskych cen a navrat lidi do restauraci by mél udrzet tlak na
rust cen i béhem nasledujicich let (plan pfedpoklada rist primérné utraty o 5.0 % roéné).

4.6.2. Naklady

Naklady na personal piredstavovaly pied pandemii nejvétsi Cast nakladd Skupiny. Béhem pted-
pandemickych let 2017-2019 to bylo zhruba 30-35 % pramérnych trzeb. Z pfimych nakladi nasledovaly
naklady suroviny (24-27 %) a najem a energii (12-17 %).

Zatimco vynosova strana hospodafeni Emitenta je dana rychlosti navratu hostt do restauraci, fyzickou
expanzi novych provozoven a synergickym vyuziti kavaren a restauraci a praci s klientskou zakladnou,
nakladové stran¢ by mély dominovat dva efekty:

v Uspory z rozsahu — kdy podil rezijnich nakladt by se mél sniZit z 15 % v roce 2019 az na 10 %
v 2025.

v' Uspory z vyuziti potencialu PRAGOGASTRO s.r.0. jako vlastniho velkoobchodniho servisniho
centra vlastnich i fran¢izovych restauraci Pizza Coloseum, cateringu a eventovych akci a
podpory Obcanské Plovarny. Nardst objemu surovinovych dodavek, at’ uz z oziveni stavajicich,
tak i nové otevienych restauraci, mize pomoci dosdhnout vyrazné lepSi podminky pfi
vyjednavani s dodavateli.

Celkové provozni naklady by se tak mély zvysit mezi lety 2019 a 2025 o 11,3 % s tim, Ze personalni
naklady by mély v priméru az o 16,3 %.

Cilem managementu je od roku 2025 dosdhnout minimalni vysi provozniho zisku EBITDA ve vysi K¢
83 mil (neboli 12 % trzeb).

4.6.3. Rozvaha

Pohled na konsolidovanou rozvahu COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. (do roku 2020) a od roku 2021
také Emitenta. ukazuje tii klicové charakteristiky:

v" Velky podil nehmotnych aktiv — hlavné goodwillu (konsolida¢niho rozdilu) coz je ¢asteéné
vysledkem akvizice Ob¢anské Plovarny (30 mil. K¢) a PRAGOGASTRO (40 mil. K¢)

v" Vysokou zadluzenost — sestavajici se z bankovnich i nebankovnich dluht pievysujicich na konci
roku 2021 ¢astku 200 mil. K¢ a zavazka dodavateliim (vice nez 50 mil. K¢) a

v' Narist zavazki po splatnosti — at” uz vic¢i dodavatelim, statu, ¢i zaméstnancim, které jsou
vysledkem dvouletého pandemického obdobi

Zakladni predpoklady, na kterych je postaveny finan¢ni vyhled Skupiny jsou nasledujici:

e Normalizace stavu gastronomického odvétvi bez vyrazného omezeni fungovani provozoven tak,
jak tomu bylo v letech 2020-2021 (tento pfedpoklad neni ovlivnitelny ¢leny spravnich nebo
fidicich organti Emitenta)

e Ziskani novych finan¢nich prostiedkt tipisem novych akcii v celkové hodnoté K¢ 100 mil v
roce 2022 na snizeni zadluZeni a financovani rozpracovanych a novych projektt (tento
predpoklad je astecné ovlivnitelny Cleny spravnich nebo fidicich organti Emitenta a ¢astecné
zavisi na vuli téetich stran)
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e Usp&sna realizace planovanych investic s tim, Ze nové oteviené restaurace a kavarny budou
tvorit v roce 2025 témét polovinu celkovych trzeb Skupiny (tento piedpoklad je ovlivnitelny
¢leny spravnich nebo fidicich organt Emitenta)

e Udrzeni struktury naklada podle planu s tim, Ze personalni naklady budou tvofit zhruba tfetinu
celkovych trzeb a ndklady na suroviny méné€ nez 30 % (tento predpoklad je ovlivnitelny ¢leny
spravnich nebo fidicich organtt Emitenta)

e Dosazeni planovanych tspor z rozsahu tim, ze podil fixnich naklada klesne z 15 % v roce 2019
na zhruba 10 % v roce 2025, tim, ze trzby by se mély vice neZ zdvojnasobit (tento predpoklad
je ovlivnitelny ¢leny spravnich nebo fidicich organi Emitenta)

e Aktivni spoluprice financujicich bank a dodavatelii umoznujici castecné spolu-financovani
expanze a tim padem jen postupné snizovani celkového zadluzeni Skupiny v nasledujicich
letech (tento ptedpoklad je ¢aste¢né ovlivnitelny ¢leny spravnich nebo fidicich organi Emitenta
a Caste¢né zavisi na vuli téetich stran)

e Dosazeni EBITDA marze v rozmezi 10-15 % na trovni jednotlivych provozoven do roku 2025,
aby Skupina byla schopna docilit zamyslenych konsolidovanych vysledki (tento predpoklad je
ovlivnitelny ¢leny spravnich nebo fidicich organi Emitenta)

Pied vstupem na trh START provedl management fadu opatfeni vedouci ke zvySeni transparentnosti
finan¢nich vykazl napt. odepsani nedobytnych pohledavek, zmatenych investic a ¢asti konsolida¢niho
rozdilu. To mélo za nésledek v roce 2021 prohloubeni ztraty na trovni Emitenta piesahujici 100 mil.
K¢. Na druhou stranu doslo béhem roku 2022 k posileni kapitalu skupiny nepenézitym navySenim
kapitalu do ostatnich kapitalovych fondl skrze vlozeni nemovitosti v Prihonicich v celkové ¢astce 70
mil. K¢.

V pfiipadé€ vstupu na trh START a ziskani dodate¢ného kapitalu ve vysi 100-125 mil. K¢ by doslo ke
splaceni velké ¢asti stavajiciho dluhu (zhruba dvé tietiny ze ziskané ¢astky), coz by managementu
vyrazné uvolnilo ruce a zdrovein umoznilo dokonc¢it rozpracované projekty otevirani novych provozoven
a kavaren, které jsou nutnym piedpokladem nize prezentovaného vyhledu ristu trzeb v nasledujicich

letech.

Ziskani dodate¢ného kapitalu je tak klicovou podminkou pro realizaci rozvoje firmy a otevirani novych
provozoven:

Rozvaha na urovni Skupiny (historické konsolidované vykazy Coloseum Restaurants za 2019-2020,
historické vykazy Emitenta za 2021 a vyhled na 2022-2025 na trovni Emitenta)*:

ROZVAHA 2019 2020 2021 2022P 2023P 2024P

AKTIVA CELKEM K¢ mil 356.4 424.3 4175 501.8 495.0 511.0
B. Stala aktiva K¢ mil 230.6 304.8 317.8 388.1 389.4 3917
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek K¢ mil 05 52.2 49.2 49.2 49.2 49.2
2. Ocenitelna prava K¢ mil 0.5 52.2 49.2 49.2 49.2 49.2
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek K¢ mil 1575 126.7 69.0 152.3 166.5 181.8
B.Il.1. Pozemky a stavby K¢ mil 125.0 99.4 51.9 137.1 149.9 163.6
B.IV. Konsolida¢ni rozdil K¢ mil 72.6 125.9 199.6 186.7 173.7 160.7

* Udaje za roky 2019-2020 nejsou plné srovnatelné s rokem 2021 a vyhledem do roku 2025 jelikoZ se jedna o jiny konsolida¢ni
celek
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C.IV.
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B.+C.

C.l

C.l2.

C.1.9.

C.1L

C.1.2.

C.I.3.

C.l1.4.

Obézna aktiva

Zasoby

Vyrobky a zbozi

Pohledavky

Kratkodoby finan¢ni majetek
Penezni prostfedky

Casové rozlozeni aktiv
PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Cizi zdroje

Rezervy

Zavazky

Dlouhodobé zavazky
Zavazky k uvérovym institucim
ZavazKy - ostatni

Kratkodobé zavazky
Zavazky k Givérovym institucim
Kratkodobé ptijaté zalohy
Zavazky z obchodnich vztahti
ZavazKy - ostatni

Casové rozliseni pasiv

Mensinovy vlastni kapital

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

95.6

8.7

0.7

49.5

0.0

375

30.2

356.42

41.13

21.00

311.37

0.00

311.37

122.19

106.19

16.00

168.46

721

22.49

65.56

73.20

28.58

-3.93

91.4

8.8

4.6

58.5

0.0

241

28.1

424.29

73.39

21.00

348.40

0.00

348.40

114.56

100.72

13.84

217.68

46.57

22.75

83.90

36.46

21.17

-2.50

82.4

57

2.7

54.3

0.0

22.3

17.3

417.45

94.47

234.50

313.36

0.00

313.36

115.08

103.60

9.86

198.28

4491

19.87

59.44

93.87

14.45

-4.83

113.6

25.3

7.6

45.1

0.0

43.2

17.3

501.77

215.87

185.00

266.52

0.00

266.52

108.58

97.10

11.48

157.94

62.56

0.00

70.38

25.00

14.45

-4.28

105.6

39.2

11.8

59.0

0.0

74

17.3

495.01

200.43

185.00

272.85

0.00

272.85

93.07

81.59

11.48

179.77

62.56

0.00

92.21

25.00

14.45

-2.18

119.3

48.4

14.5

68.2

0.0

2.8

17.3

511.04

214.02

185.00

274.71

0.00

274.71

81.14

69.66

11.48

193.58

59.71

0.00

108.87

25.00

14.45

1.16

Vykaz ziskii a ztrat na arovni Skupiny (historické konsolidované vykazy Coloseum Restaurants za

2018-2020, historické vykazy Emitenta za 2021 a vyhled na 2022-2025 na trovni Emitenta)™:

VYKAZY ZISKU A ZTRAT

L+11.

Trzby z prodeje vyrobki,
sluZeb a zboZzi

Naklady material, energie,
sluzby a prodané zbozi
Osobni naklady

Ostatni naklady

EBITDA

Upravy hodnot v provozni
oblasti

* Udaje za roky 2018-2020 nejsou plné srovnatelné s rokem 2021 a vyhledem do roku 2025 jelikoZ se jedné o jiny konsolidaéni

celek

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

2019

351.8
246.9
93.3
55
6.1

11.7
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2020

147.7

137.2

46.6

-34.1

-2.1

11.8

2021

144.8

120.6

65.2

-17.0

-24.3

72.0

2022P

281.5

225.5

96.6

43.4

-4.7

16.0

2023P

461.0

319.9

151.8

59.1

24.4

17.5

2024P

604.8

406.4

193.5

77.4

55.2

19.2

150.5
57.4
17.2
79.1
0.0
14.0
17.3
543.82
251.03
185.00
270.67
0.00
270.67
67.43
55.95
11.48
203.24
59.71
0.00
118.53
25.00

14.45

4.72

2025P

740.8

496.2

230.7

100.5

82.8

20.4



Provozni vysledek

* hospodai‘eni K¢ mil -5.6 -13.8 -96.3 -20.7 6.8 36.0 62.4
Nakladové uroky a podobné
J. naklady K¢ mil 8.2 85 7.9 14.9 10.1 7.9 5.9
Vynosové tiroky a podobné

VI. vynosy K¢ mil -0.9 1.8 11 0.0 0.0 0.0 0.0

* Finanéni vysledek hospodaieni K¢ mil 7.3 104 -0.1 14.9 10.1 7.9 5.9
Vysledek hospodai‘eni pi‘ed

** zdanénim K¢ mil -13.0 -24.2 -96.2 -48.6 -16.3 15.1 435

L. Dan z ptijmu K¢ mil 3.4 15 -0.6 0.0 -0.8 15 6.5
Vysledek hospodateni po

** zdanéni K¢ mil -20.4 -31.3 -95.6 -35.6 -2.5 26.6 50.0
Zi¢tovani konsolidaéniho

N. rozdilu K¢ mil 0.0 0.0 13.2 13.0 13.0 13.0 13.0
Vysledek hospodateni za Gcetni

il obdobi K¢ mil -20.4 -31.3 -108.8 -48.6 -15.4 13.6 37.0
Vysledek hospodateni za G¢.
obd. bez mensinovych podilt K¢ mil -19.9 -29.9 -106.5 -49.1 -17.5 10.3 334
Mensinovy vysledek
hospodafeni za ucetni obdobi K¢ mil -0.5 -1.4 -2.3 0.5 2.1 3.3 3.6
Dividendy K& mil 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Vykaz o penéznich tocich na drovni Skupiny (historické konsolidované vykazy Coloseum
Restaurants za 2018-2020, historické vykazy Emitenta za 2021 a vyhled na 2022-2025 na tGrovni
Emitenta)*:

VYKAZ CASH FLOW 2019 2020 2021 2022P 2023P 2024P 2025P

PenéZni toky z hlavni
vydéle¢né ¢innosti
(provozni ¢innost)
Ugetni zisk nebo ztrata z
bézné Cinnosti pied

Z. zdanénim K¢ mil -17.6 -31.2 -109.4 -48.6 -16.3 15.1 43.5
Upravy o nepenézité

Al operace K¢ mil 27.4 24 72.2 50.9 47.7 47.2 46.4
Odpisy stalych aktiv a

umotovani opravné
polozky k nabytému

All. majetku K¢ mil 11.6 14.1 14.5 23.1 24.6 26.3 275
ZG¢tovani konsolidaéniho

Al2. rozdilu K¢ mil 4.6 7.1 13.2 13.0 13.0 13.0 13.0
Zména stavu opravnych

A.l3. polozek, rezerv K¢ mil 0.0 0.0 37.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Al4. Zisk z prodeje stalych aktiv K¢ mil 3.8 5.9 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0

Vyuctované nakladové
uroky s vyjimkou

A.16. kapitalizovanych K¢ mil 7.4 7.9 6.8 14.9 10.1 7.9 5.9
Pfipadné upravy o ostatni

AlT. nepenézité operace K¢ mil 0.0 -32.6 0.7 0.0 0.0 0.0 0.0
Cisty penézni tok z

provozni ¢innosti pied
zdanénim, zménami prac.
kapitalu a mim.

A* polozkami K¢ mil 9.8 -28.9 -37.2 24 315 62.3 89.9
Zména stavu nepenéznich
A2. slozek pracovniho kapitalu K¢ mil 39.6 185 42.4 20.6 -5.9 -1.7 -10.2

* Udaje za roky 2018-2020 nejsou plné srovnatelné s rokem 2021 a vyhledem do roku 2025 jelikoZ se jedna o jiny konsolida¢ni
celek
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B.2.

B.3.

B.4.

B *kk

C.1.

C.2.

C.2.6.

C **kk

R.

Prognézu Emitent sestavil a vypracoval na zakladé, ktery je srovnatelny s ro¢nimi Gcetnimi zavérkami

Zména stavu pohledavek z
provozni ¢innosti

Zména stavu kratkodobych
zéavazki z provozni
¢innosti

Zména stavu zasob

Cisty penéZni tok z
provozni ¢innosti pred
zdanénim a mim.
polozkami

Vyplacené troky s
vyjimkou kapitalizovanych

Pfijaté uroky

Zaplacena dan z piijmu za
béznou ¢innost

Ptijaté dividendy podily na
zisku

Cisty penéZni tok z
provozni ¢innosti
Penézni toky z
investi¢ni ¢innosti
Vydaje spojené s
nabytim stalych aktiv
Piijmy / vydaje z
pofizeni / vyfazeni
ovladanych a fizenych
spole¢nosti

Piijmy z prodeje stalych
aktiv

Zapujcky a uvéry
sptiznénym osobam
Cisty penéZni tok
vztahujici se k
investi¢ni ¢innosti
PenéZni toky z
finanéni ¢innosti
Dopady zmén
dlouhodobych, resp.
kratkodobych zavazki
Dopady zmén vlastniho
kapitalu na penézni
prostiedky a ekvivalenty
Vyplacené dividendy
nebo podily na zisku
vCetné zaplacené dané
Cisty penéZni tok
vztahujici se k finané¢ni
¢innosti

Cisté zvySeni, resp.
sniZeni penéZnich
prostiredku

Stav penéZnich
prostiedku a pen.
ekvivalentii na konci
ucetniho obdobi

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

K¢ mil

-14.9

54.8

0.0

39.4

-39.4

0.0

1.0

0.0

-38.4

5.6

0.0

0.0

5.6

6.6

375

27.6

-13.2

4.2

-10.4

0.0

0.0

0.0

-18.9

-14.3

-1.1

0.4

0.0

-15.1

20.6

0.0

0.0

20.6

-13.4

241

38.7

1.0

2.7

53

0.0

0.0

0.0

0.0

233

0.0

0.0

23.3

1.2

0.0

0.0

1.2

22.3

22.3

9.2

10.9

-19.6

22.9

-14.9

0.0

0.0

0.0

3.4

-29.3

0.0

0.0

0.0

-29.3

-52.9

100.0

0.0

47.1

21.3

43.2

Emitenta a jeho dcefinych spolecnosti, a v souladu s jejich ucetnimi postupy.
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0.0
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0.0
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-34.5

0.0

0.0
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0.0
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0.0
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0.0
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0.0

0.0

-35.0

-13.7

0.0

0.0

-13.7

11.2

14.0



(@)

(b)

(©)

4.7 RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o upis ci koupi Novych akcii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdajemcim o upis ¢i koupi Novych akcii ke zvazeni,
Jjakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o upis ¢i koupi Novych
akcii peclivé vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Novych akcil.

Ndakup a drzba Novych akcii jsou spojeny s radou rizik, z NichZ rizika, kterd Emitent povazuje za
specificka a vyznamnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Nasledujici shrnuti rizikovych faktori
nenahrazuje Zdadnou odbornou analyzu nebo udajii uvedenych v tomto Prospektu a v Zadném pripade
neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zajemcii o upsani nebo koupi Novych
akcii by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky
Novych akcii a predevsim na viastni analyze vyhod a rizik investice do Novych akcii provedené
pripadnym nabyvatelem Novych akcii. Nékterym provoznim rizikiim celi Emitent neprimo,
prostiednictvim svych dcerinych spolecnosti.

Podavané rizikoveé faktory jsou zarazeny do jednotlivych kategorii s tim, zZe jako prvni jsou v kazdé
kategorii vzdy uvedeny rizikové faktory, které Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI A JEHO ODVETVI

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici specifické rizikové faktory, které mohou mit negativni
vliv na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit dluhy:

Riziko schopnosti nepietriitého trvani v piipadé neuspéchu ziskdni dodateéného kapitdlu
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: VYSOKA

V dutsledku pandemie a vypadku piijmt se hospodafeni Emitenta dostalo v letech 2020 a 2021 do
hlubokych ztrat, které¢ se projevily vyraznym nartstem zadluzeni a Castecnym odlozenim splaceni
zavazki. Jak upozornil auditor ve svém vyroku ve vyro¢ni zpravé Emitenta za rok 2021, tyto udalosti
ukazuji na existenci vyznamné (materialni) nejistoty, ktera mize zasadnim zplsobem zpochybnit
schopnost Emitenta nepfetrzité trvat, pokud se mu nepodafi v zajistit financni zdroje pro pokryti
vypadku provozni ¢innosti v piedchozich letech.

Riziko dosaZeni finanéniho planu v letech 2023-2025
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: VYSOKA

Financ¢ni plan Emitenta je zalozeny na ziskani dodate¢ného kapitalu, ktery by mél snizit zadluzenost
Spolecnosti a financovat jeji rozvoj a investice v nasledujicich letech. Témért polovina trzeb v roce 2025
by méla podle finan¢niho planu pochazet z nové otevienych restauraci a kavaren. Neschopnost ziskani
dodate¢ného kapitalu v ramci vetejné nabidky Novych akcii nebo jinym zptisobem, ¢i jen jeho omezené
vySe tak miZe vyrazné naru$it planované investice a tim padem i schopnost managementu splnit
business plan v nasledujicich letech.

Krome potreby ziskani dodatecného kapitalu je sttednédobé prognoza hospodateni zaloZena na splnéni
dodate¢nych piedpokladi:

Q) Ochotou financujicich bank, dodavatelti a statni spravy podpofit fungovani Emitenta a
umoznit pokracovani odkladu splatek u dluht, které se nepodaii umofit dodateénym
kapitalem.

(i)  Nalezeni dostate¢ného poctu vhodnych destinaci pro otevieni novych restauraci a kavaren
(ili)  Nalezeni vhodného personalu pro obsluhu novych provozoven
Riziko inflacnich tlakii a vysokych cen energii
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: VYSOKE
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V poslednich mésicich ke dni vyhotoveni Prospektu dochézi k rychlému a vyraznému nartistu cenové
hladiny prakticky ve vSech oblastech. Meziro¢ni mira inflace dosahla ke konci dubna 2022 14,2 %, coz
byla nejvyssi uroven od prosince 1993, kdy meziro¢ni rtst cen dosahl hodnoty 18,2 %.

Pro management Skupiny to znamena vyzvu pec¢livého sledovani vyvoje vSech vstupti a snahu pfeneseni
rustu nakladd do cen. Zatimco preneseni zvySenych nakladi do finalnich cen ma management z velké
¢asti pod kontrolou, ptipadny pokles navstév hostl restauraci z ditvodii omezeni spotieby nezbytnych
statk®l uz pak méné. Toto riziko se mize nadale prohloubit naptiklad v ptipadé déle-trvajicich vysokych
cen energii, kdy se rozpocty velké ¢asti domacnosti mohou dostat pod zvyseny tlak.

Riziko rustu arokovych sazeb
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{

Skupina vykazovala na konci roku 2021 vyznamny objem urocenych pasiv (180 mil. K¢&), a naopak
nema zadna vyznamna Uro€ena aktiva. I kdyZ zhruba 63 % uvé€ri bylo uroceno fixni sazbou, popft. byly
vyuzivany zajistovaci instrumentt proti rustu arokovych sazeb, Emitent je stale vystaven vyraznému
riziku riistu urokovych sazeb.

Pramérné naklady na bankovni financovani dosahly v roce 2020 celkem 8.534 tis. K¢ (5,11% efektivni
urokova sazba) a v roce 2021 8.166 tis. K¢ (3,98 %). Kazdych 100 bp nartst urokovych naklada tak pii
soucasném zadluzeni Skupiny potencialné ukroji 2.000 tis. K& ro¢né.

Riziko dodavatelské
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{

Vlivem COVID-19 byly také vyznamné ovlivnény dodavatelské vztahy v odvétvi gastro. V pfipadé
Skupiny dochazi pouze k ¢aste¢nému plnéni plateb z dodavatelsko-odbératelskych vztahd. Skupina
vstoupila do jednani se vSemi dodavateli, prozatim se podatilo dojednat splatkové kalendare u ptiblizné
60 % dodavatelt. Prodluzuje se 1 bézna doba splatnosti faktur kvtli posileni cash flow. Ptiblizné 15 %
dodavatell pfistoupilo na dodate¢né slevy za podminky dalsi spoluprace. Skupina toto vnima jako
podstatné riziko, kdy pfi pokracujici pandemii COVID-19 nebo pomalejSimu navratu hostl do restauraci
muze dochéazet k upravam vztahil s dodavateli, az ptipadné k rozvazovani smluv ¢i k soudnim sportim.
Skupina mé vSak ke dni vyhotoveni Prospektu s vétSinou svych dodavateld thrady zavazkt vyjednany

Riziko manaZerské
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{

Obchodni vedeni Emitenta, v€etné fadného vedeni ucetnictvi, vykonava a zajist'uje spravni rada, které
ma v soucasné dob¢ jen jednoho ¢lena, Jana Muzatka. Jan Muzatko zacal podnikat v oboru gastronomie
1.6.1991, prvni restauraci Coloseum oteviel v roce 1995 a postupné vybudoval celou Skupinu, jejiz byl
az do roku 2021 jedinym vlastnikem, a kterou celou dobu fidil. Existence spravni rady s jedinym ¢lenem
predstavuje specifické riziko pro Skupinu i akcie Emitenta. Chybi zastupitelnost, v piipadé jeho delsi
pracovni indispozice by nemél Emitent a dal$i spole¢nosti ve Skupiné funkéni statutarni organ.

Hlavni akciondi bude schopen uplatnit vyznamny vliv
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDNI

Pan Jan Muzatko bude po Upisu akcii stale drzet v Emitentovi majoritni podil, bude vykonavat dohled a
bude mit moZnost sdm rozhodovat o zasadnich vécech jako napf. nominovani vedeni Emitenta,
rozhodovani o strategickych rozhodnutich, véetné rozhodovani o transakcich, které by mély za nasledek
zménu kontroly, jako napft. prodeji nebo slouceni spole¢nosti; k prosazeni fady rozhodnuti staci na valné
hromad¢ Emitenta prosta vétSina hlast pfitomnych akcionait. Zajmy majoritniho akcionaie se mohou
lisit od zajmu Emitenta a zajmu ostatnich akcionai.

Riziko zhorSené geopolitické situace
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{
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Ruska agrese na Ukrajing a S tim spojené celkové zhorSeni geopolitické situace ve svété mize negativné
ovlivnit globalni turisticky ruch a snizit pocet turistii navstévujicich Ceskou republiku, coz se miize
odrazit v niz$i navstévnosti restauraci a trzbach Skupiny.

Kreditni riziko
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v pfipadg,
ze zakaznici a odbératelé fadné a v€as neuhradi své dluhy viici Skuping, piipadné Ze dojde k jiné forme
naruSeni penézniho toku Skupiny. Drtiva vétSina plateb za zbozi a sluzby v ramci sité restauraci je
placena pfimo na mist¢, zatimco na cateringové akce jsou vybirany zalohy, proto kreditni riziko je pro
Emitenta relativné omezené.

Emitent je holdingovou spolecnosti a je primadrné zavisly na piijmech od dceiinych spolec¢nosti

vr 7

tvoFicich Skupinu
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: NIZKA

Emitent byl jako holdingova spolecnost zalozen i pro ucely vstupu na trh START. K datu tohoto
Prospektu je jeho jedinym aktivem 100% podil ve spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0.,
ktera déle vlastni zejména provozni restauracni spolecnosti. Emitent je tak plné zavisly na zisku a
piijmech od svych dcefinych spolenosti. V ptipadé, ze tyto dcefiné spole¢nosti Emitenta nebudou
ziskové a nebudou vyplacet podil na zisku smérem k Emitentovi, bude mit takova skutecnost negativni
vliv na finan¢ni i ekonomickou situaci Emitenta.

Riziko znovu-uzavieni ¢ omezeni provozu v disledku Sifeni COVID-19
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: NiZKA

Pandemie COVID-19 v letech 2020 a 2021 zpusobila plné uzavieni provozi ¢i omezeny provoz
segmentu HORECA (hoteld, restauraci, cateringu) a trzby Skupiny poklesly z 351.790 tis. K¢ v roce
2019 na 145 tis. K¢ vroce 2021. I kdyz Skupina béhem let 2020 a 2021 razantné seskrtala naklady,
vyjednala slevy s pronajimateli prostor a dodavateli, zredukovala pocty zaméstnancti a uzaviela
nerentabilni provozy, dal§i vyznamné omezeni provozl by bylo pro Skupinu kritické. Emitent vsak
nepiedpoklada, ze by ve zbytku roku 2022 a v nasledujicich letech omezeni provozi Skupiny
pokracovalo.

Ménové riziko
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: NIZKE

Skupina je do urcité miry vystavena kurzovému riziku, jelikoz ¢ast dodavateld vyzaduje platby v EUR.
Skupina vSak nepouziva Zadné nastroje ménoveého zajisténi a ptipadné kurzoveé vykyvy pln€ promita do
ceny koncovych vyrobku a sluzeb zdkaznikiim. Ze soucasné sumy zavazki je v jiné méné nez v K¢
zhruba 17 % zavazki. Pti 1.0% oslabeni koruny by tak Emitentovi vznikla kurzova ztrata odpovidajici
zhruba 533,000 K¢.

Riziko zmény akciondrské struktury

Meira rizika dle hodnoceni Emitenta: NIZKA

Navzdory tomu, Ze Emitent si neni védom planti na zménu své akcionatské struktury (s vyjimkou
nabidky Novych akcii investorim), v piipadé necekanych udalosti mize dojit k vyznamné zméné
akcionail. Timto muZze dojit ke zméné kontroly a Gipravé obchodni strategie Emitenta. Zména strategie
Emitenta mize mit nasledné¢ negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci Emitenta a jeho
podnikatelskou ¢innost.

Riziko, Ze se Emitent rozhodne veiejnou nabidku ukondit.
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: NIZKA
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Emitent si vyhrazuje pravo dle svého vyhradniho uvazeni nabidku Akcii dle tohoto dokumentu odvolat
a ukoncit. Investor v takovém piipad¢ nebude moci uskutecnit predpokladanou investici do Akcii.
Emitentovi v takovém ptipad¢ nevznikne povinnost hradit jakékoli naklady ¢i jakoukoli ijmu vzniklou
potencidlnim investorim v souvislosti s odvoldnim a ukoncenim vetejné nabidky.

RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K AKCIIM

@ Obecnd rizika spojend s Novymi akciemi
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDNI

Névratnost investice neni jakkoli zaru€ena. Investor nema narok na splaceni ¢i navratnost své investice
a muze v konecném disledku o ¢ast své investice, nebo celou investici pitijit.

(b) Riziko likvidity
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{

Akcie budou pfijaty k obchodovani na trhu START organizovaném BCPP. Nemuze existovat ujisténi,
ze se vytvoii dostatecné likvidni sekundarni trh s Akciemi, véetné Novych akcii, nebo pokud se vytvori,
ze takovy sekundarni trh bude trvat (obchodovani na trhu START bude probihat pouze v nékolika dnech
béhem kalendainiho roku). Skute¢nost, Zze Akcie, véetné Novych akcii, budou piijaty k obchodovani na
trhu START, nemusi nutné vést k vyssi likvidité Akcii oproti akciim nepfijatym k obchodovani na trhu
cennych papirti. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Akcie za
adekvatni trzni cenu.

(c) Dividendové riziko
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{

Potencialni investor by mél investovat do Novych akcii s védomim, Ze vynos z Akcii ve formé dividendy
neni garantovanym vynosem a jeho pfipadna vySe se odviji, mimo jiné, od trznich podminek a
finan¢niho stavu Emitenta. Potencialni investor nebude realizovat dividendu, dokud o ni nerozhodne
valna hromada Emitenta v souladu se stanovami spole¢nosti. Management ve svém vyhledu do roku
2025 neptedpoklada vyplatu dividend.

(d) Riziko ziedéni zakladniho kapitdalu
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: STREDN{

Potencialni investor by mél investovat do Novych akcii s védomim, Ze jakymkoli dodatecnym zvySenim
zékladniho kapitalu Emitenta (kde zaroven akcionaf neupiSe prislusnou ¢ast novych akcii) se jeho podil
na Emitentovi relativné snizi.

(e) Trini riziko
Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: NIZKE

Existuje riziko poklesu trzni ceny Novych akcii v dasledku volatility Akcii. Pfi poklesu trzni ceny
Novych akcii mize dojit k ¢astecné nebo dokonce tplné ztraté pocatecni investice do Novych akcii.
Potencialni investor do Novych akcii by mél mit znalosti ohledné stanoveni trzni ceny piisluSného
cenného papiru a dopadu riiznych skute¢nosti na jeho trzni cenu, véetné mozného poklesu trzni ceny.

0] Poplatky
Meira rizika dle hodnoceni Emitenta: NIZKE

Zprosttedkovatel koupé/prodeje Novych akcii si mize Gctovat poplatky za zfizeni a vedeni investicniho
uctu, prevody cennych papirti apod. Emitent proto doporu¢uje budoucim investorim do Novych akeii,
aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé budou U¢tovany poplatky v souvislosti s Novymi
akciemi.
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(o) Kurzové riziko

Mira rizika dle hodnoceni Emitenta: NIZKE

Investor, jehoz primarni ménou neni ¢eské koruna, nese riziko znehodnoceni své investice v piipadé
negativniho vyvoje sménné kurzu. V ptipadé, ze kurz Ceské koruny vic¢i domaci méné investora
poklesne, mize investor v disledku kurzovych zmén a pievodu vynost z Akcii do své domaci mény o
¢ast své investice piijit. Kone¢ny korunovy vynos investice tak ovlivni nejen vyvoj trzni ceny samotné
akcie, ale i vyvoj ceské koruny vii¢i zahrani¢ni méné.

5. PODMINKY CENNYCH PAPIRU
5.1 POPIS NOVYCH AKCII A PRAV S NIMI SPOJENYCH
Druh: kusova akcie (tj. akcie bez jmenovité hodnoty;

kusové akcie maji tzv. Gcetni hodnotu, kterd je
dana pomérem zakladniho kapitalu a poctu

akcif)
Ticker symbol COLOS
Forma cenného papiru: na jméno
Podoba cenného papiru: zaknihovana; evidenci o cenném papiru vede

Centralni depozitai cennych papirQ, a.s., se
sidlem na adrese Rybna 682/14, Staré Mésto,
110 00 Praha 1

ISIN: CZ0009010823
Pravni pvedpis, podle kterého budou Ceské pravo — zejména NOZ a ZOK (jak jsou
cenné papiry vyddny: tyto definovany dale)
Ména emise cennych papirii: K¢ (koruna ceskd)
Pocet Novych akcii: az 425 000 ks

Prava spojend s cennymi papiry:

Akcionaf je zejména opravnén ucastnit se valné hromady, hlasovat na ni, pozadovat vysvétleni a vznaset
navrhy a protinavrhy. Na valné hromad¢ piipada na kazdou Akcii jeden (1) hlas.

Akcionaf ma pravo na podil na zisku, ktery valna hromada schvali k rozdéleni, ve formé dividendy.
Podil na zisku se ur¢uje pomérem poctu vlastnénych Akcii k vysi zékladniho kapitalu spolecnosti. Narok
na dividendu vznika akcionaitim na zakladé rozhodnuti valné hromady Emitenta o vyplaté dividendy.
Dividenda je splatna ve lhuté tfi (3) mésict ode dne piijeti usneseni valné hromady o jeji vyplaté.
Dividendy, které¢ nebylo mozné vyplatit, budou uloZeny na zvla$tnim bankovnim Uctu, pficemz
opravnéné osoby budou mit narok po predlozeni prislusnych dokladd na jejich vyplaceni. Narok na
vyplatu dividendy svéd¢i akcionafi a promlcuje se v obecné promlceci dobé dle ustanoveni NOZ (3
roky).

Emitent od svého vzniku nevyplacel dividendy a nepfijal jakoukoli dividendovou politiku. Neexistuji
zadna omezeni spojena s vyplatou dividend ani neexistuji zadné zvlastni postupy pro drzitele Akcii.
Spole¢nost nevydala zadné cenné papiry, které opraviuji k uplatnéni prava na vyménu za jiné cenné
papiry nebo na ptednostni upis jinych cennych papird.

V ptipadé zvyseni zakladniho kapitalu Emitenta penézitymi vklady maji stavajici akcionafi prednostni
pravo na upis novych akcii ve smyslu ZOK.
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Akcionatf ma pravo na podil na likvidaénim ziistatku spolecnosti. Likvidacni zlistatek se déli mezi
akcionafe v poméru k poctu jimi vlastnénych Akcii.

Neexistuji zadna prava/povinnosti ke zpétnému odkupu Akcii.

Stanovy neobsahuji zadna specificka ustanoveni o pfeménach a ponechavaji pfemény primarné na
ustanovenich zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdgjsich predpisti. Pfeménami se rozumi fize obchodni spolec¢nosti nebo druzstva, rozdéleni obchodni
spolecnosti nebo druzstva, pfevod jméni na spolecnika, zména pravni formy a pieshrani¢ni pfemisténi
sidla. O pfeméné spolecnosti rozhoduje valna hromada nadpoloviéni vétSinou piitomnych akcionait.

Dalsi akcionatska prava vyplyvaji z pravnich predpist, zejména ZOK, a ze stanov Emitenta.

Piijetim Akcii na trh START vzniknou Emitentovi povinnosti vyplyvajici z nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu (zejména povinnost
nakladat s vnitinimi informacemi a zamezit zneuZiti trhu).

5.2 ROZHODNUTI O NAVYSENI ZAKLADNIHO KAPITALU A VYDANI NOVYCH
AKCIi

O navyseni zakladniho kapitalu penézitymi vklady a vydani Novych akcii rozhodla valnd hromada
Emitenta dne 15. ¢ervna 2022.

5.3 OCEKAVANE DATUM VYDANI NOVYCH AKCIi

Nové akcie mohou byt vydany po zapisu zvySeni zékladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku. Emitent
oc¢ekava, ze Nové akcie budou vydany v ramci dne 15. Cervence 2022 (dale jen "Den vypoiadani") (jak
je popsano nize v kapitole 6.1 tohoto dokumentu).

5.4 OMEZENI PREVODITELNOSTI AKCII EMITENTA

Akcie Emitenta, véetné Novych akcii, jsou prevoditelné bez omezeni.

5.5 DANE

Danové predpisy ¢lenského statu investora a ¢eské danové piedpisy (jsou-li odlisné od danovych
vynost z Akcii jsou uvedeny v kapitole 17 (Zdanéni prijmii z dividend a piijmi: z prodeje akcii v Ceské
republice) tohoto Prospektu.

5.6 POVINNE NABIDKY PREVZETI, PRAVIDLA PRO PREVZETI CENNYCH,PAPiRIoJ
HLAVNIM AKCIONAREM (SQUEEZE-OUT) A POVINNE ODKOUPENI (SELL-
OUT) CENNYCH PAPIRU

Nuceny piechod akcii (tzv. squeeze-out) je upraven v § 375 a nasl. ZOK. Hlavni akcionaf vlastnici
akcie, (i) jejichz souhrnna jmenovita hodnota Cini alespon 90 % zakladniho kapitalu spole¢nosti (na n¢jz
byly vydany akcie s hlasovacimi pravy), nebo (ii) s nimiz je spojeno alespont 90% podil na hlasovacich
pravech ve spole¢nosti, mize pozadovat, aby spravni rada svolala valnou hromadu spole¢nosti a
predlozilo ji k rozhodnuti navrh na ptechod vSech ostatnich akcii na hlavniho akcionafte.

Ostatni akcionaii maji pti pfechodu svych akcii na hlavniho akcionare pravo na pfimétené protiplnéni v
penézich, jehoz vysi ur¢i valna hromada spole¢nosti — pfiméfenost protiplnéni doklada hlavni akcionafr
valné hromadé znaleckym posudkem (v piipadé akcii prijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu hlavni akcionat protiplnéni namisto doloZeni posudkem zdivodni a dolozi ptedchozi
souhlas CNB).
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Vlastnici akcii, vi¢i kterym ma hlavni akcionaf pravo uplatnit postup pro nuceny piechod akcii, mohou
pozadovat, aby jejich akcie hlavni akcionaf odkoupil postupem podle ustanoveni ZOK o povinném
vefejném navrhu smlouvy (tzv. sell-out).

Nabidky ptevzeti jsou upraveny v zakoné ¢. 104/2008 Sb., o nabidkach ptevzeti, ve znéni pozdéjsich
predpisti — povinna i dobrovolna nabidka ptevzeti dle tohoto zdkona se vztahuji pouze na akcie ptijaté
k obchodovani na regulovaném trhu.

5.7 VEREJNE NABIDKY PREVZETI UCINENE VUCI EMITENTOVI V POSLEDNIM
FINANCNIM ROCE A V BEZNEM ROCE

Neni relevantni.

6. PODROBNOSTI O NABIDCE
6.1 PODMINKY VEREJNE NABIDKY

Nové akcie nabizi Emitent.

Valna hromada Emitenta dne 15. ¢ervna 2022 rozhodla o navySeni zakladniho kapitalu o castku
85.000.000 K¢ na celkovou castku 185.000.000 K¢ (jedna se o zvyseni zakladniho kapitalu na zakladé
vetejné nabidky podle § 475 pism. e) a §§ 480 az 483 ZOK) a vydani Novych akcii v poctu az 425 000
kust — v ptipad€ vydani celého poctu Novych akcii bude mit Emitent vydanych 1 125 000 kusiti Akecii.
Oba akcionafi Emitenta se vzdali zakonného piednostniho prava na upis Novych akcii.

Veftejna nabidka pobézi od 22. ¢ervna 2022 do 12. ¢ervence 2022.

Potencialni investoii mohou zadavat objednavky na ndkup Novych akcii vyhradné prostiednictvim
ucastnikl systému START — Vefejna nabidka, kterymi jsou pfedevsim ¢lenové BCPP. Cenové rozpéti
objednavek bylo stanoveno na 246 K¢ az 304 K¢ za jednu Novou akcii. Minimalni pocet pozadovanych
Novych akcii v objednavce je 100 kusti. Minimalni obchodovatelna jednotka (Lot) je stanovena 100
kusti Akcii; je tedy mozné pozadovat Akcie v nasobcich Lotu. Maximalni pocet je omezen celkovym
po¢tem Novych akcii. Podanou objednavku k nakupu Novych akcii nelze stahnout. Pfislusni ¢lenové
BCPP budou shromazd’ovat nakupni objednavky po celé obdobi nabidky, tj. od 22. cervna 2022 (vcetné)
az do 12. ¢ervence 2022 (Den ukonceni vefejné nabidky) (v&etné). VSichni potencialni investofi, kteti
se chtéji obchodovani ucastnit, musi mit dale svého castnika Centralniho depozitafe, u kterého maji
otevfeny Ucet vlastnika zaknihovanych cennych papirt; ucastnik Centralniho depozitafe mlize byt stejny
subjekt jako ¢len BCPP, pies kterého zadava investor objednavku ke koupi Novych akcii.

V ptipadé podani objedndvek pievySujicich pocet vydavanych Novych akcii budou objednavky
jednotlivych investori pomérné kraceny (vraceni preplatku za upsané cenné papiry neni s ohledem na
zpusob vyporadani upisu a koupé Novych akcii relevantni).

V ramci vefejné nabidky Novych akcii bude nabizeno az 425 000 kusi Novych akcii. Kone¢ny pocet
upsanych a vydanych Novych akcii v ramci pfislusného Dne vypofadani, véetné informace 0
stanoveném emisnim kurzu vydanych Novych akcii, bude uvefejnén na webové strance BCPP
www.pse.cz nejpozdéji 2. (druhy) pracovni den po Dni vyporadani.

Emitent si vyhrazuje pravo dle svého vyhradniho uvazeni nabidku dle tohoto dokumentu odvolat a
ukon¢it. Emitent tak uéini ozndmeni na svych webovych strankach v sekci Dokumenty k IPO, a to
nejpozdéji 11. cervence 2022. Investofi berou podanim objednavky k tupisu Novych akcii na védomi
skute¢nost, ze Emitentovi v takovém piipadé nevznikne povinnost hradit jakékoli naklady ¢i jakoukoli
ujmu vzniklou potencialnim investorim v souvislosti s odvolanim a ukon¢enim vefejné nabidky dle
tohoto odstavce.

Upsané a vydané Nové akcie budou Emitentem pfipsany ve prospéch uctu jednotlivych investord po
uhrazeni kupni ceny odpovidajici emisnimu kursu Novych akcii, a to nejdiive 3. (tfeti) pracovni den
nasledujici po Dni ukonéeni vefejné nabidky (Den vyporadani).
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Neexistuji zadné postupy pro vykon predkupniho préva, obchodovatelnosti upisovacich prav ani pro
zachazeni s nevykonanymi upisovacimi pravy.

6.2 STANOVENI CENY A PLAN ROZDELENI A PRIDELOVANI NOVYCH AKCII

Nové akcie mohou byt nabizeny vSem kategoriim investorti, véetné kvalifikovanych i retailovych
investort, tuzemskych i zahrani¢nich, pfi dodrzeni pravnich ptfedpist, které se na takovou nabidku
a prisluSného investora vztahuji.

Nabidka neni rozd¢€lena na transe uréené kvalifikovanym ci retailovym investortim, nebo zaméstnanciim
Emitenta. Emitent bude zachazet se vSemi investory pfi ptidélovani Novych akcii stejné€; viceCetna
upisovani nejsou akceptovana.

Emisni kurs a celkovy pocet skuteéné upsanych Novych akcii ur¢i Emitent v Den ukonéeni vefejné
nabidky dle vlastniho uvazeni v ramci cenového rozpéti stanoveného v tomto Prospektu na zakladé¢
informaci o pfijatych objednavkach (pficemz emisnim kursem se v tomto dokumentu rozumi kupni cena,
za kterou si investor kupuje od Emitenta Nové akcie) — Emitent si vSak vyhrazuje pravo dle svého
vyhradniho uvazeni nabidku dle tohoto dokumentu odvolat a ukoncit (viz moznost odvolat a ukon¢it
nabidku vyse). Informace o stanovené hodnoté emisniho kursu Novych akcii a po¢tu Novych akcii, které
budou vydany na zaklad¢ vetejné nabidky, budou nasledné vetfejné vyhladSeny v ramci Dne vypotradani,
uvetejnény v elektronickém systému START — Vefejna nabidka a také na webové strance www.pse.cz.

Stanoveny emisni kurs Novych akcii a pocet upsanych Novych akcii vlozi Emitent do elektronického
systtmu START — Veftejna nabidka. Nasledn¢ dojde elektronickym systémem START — Vefejna
nabidka ke stanoveni miry ptidéleni Novych akci jednotlivym poptavkam po upsani Novych akcii dle
nasledujiciho principu.

(A) Vsechny poptavky po upsani Novych akcii s hodnotou emisniho kursu vyssi nebo rovnou
hodnot¢ emisniho kursu Novych akcii, ktera je stanovena Emitentem, jsou uspokojeny takto:

- je-li skute¢né upisované mnozstvi Novych akcii vétsi nebo rovno sumé pozadovaného mnozstvi
vSech poptavek po upsani, jsou vSechny poptavky po upsani uspokojeny plng;

- je-li skute¢né upisované mnozstvi Novych akcii mensi nez suma upisovateli pozadovanych
mnozstvi Novych akcii dle vSech poptavek po upsani, jsou v§echny poptavky po upsani kraceny.

(B) Pfi pomérném kraceni systém automaticky:
- stanovi miru alokace Novych akcii k poptavkam po tipisu Novych akcii;

- alokované mnozstvi nasledné zaokrouhli na celé nasobky minimalniho upisovaného objemu
dolu;

- poté jsou sestupné setazeny poptavky po upsani Novych akcii podle jejich miry zaokrouhleni,

- ¢ast Novych akcii, ktera ma byt dle rozhodnuti Emitenta vydana, ovSem je$té neni ptidélena k
nékteré poptavce po upsani a je nasledné pridélovana postupné po poctech odpovidajicich
minimalnimu upisovanému objemu vzdy kazdé poptavce po upsani dle jejich potfadi v ramci
jejich miry zaokrouhleni. V pfipadé, ze vice poptavek po upséni dosahne stejné miry

vvvvvv

upsani do elektronického systému START — Vetejna nabidka.
Poptavky s hodnotou emisniho kursu niz$i, nez je hodnota stanovena Emitentem, nebudou uspokojeny.

Na zakladé hodnot emisniho kursu Novych akcii a jejich skute¢ného vydaného poctu dojde k tthrade
emisniho kursu Novych akcii a naslednému vyhotoveni listiny upisovateltt Novych akcii. Emisni kurs
upisovanych Novych akecii je upisovateli Novych akcii hrazen ve formé finan¢niho kolateralu na urCeny
penézni ucet Centralniho depozitafe (upisovatel je pied zapisem do listiny upisovatelli povinen uhradit
emisni kurs Novych akcii prostiednictvim ptislusného ucastnika systému START — Vefejna nabidka dle
smluvniho ujednani s timto ¢lenem). Oznameni o ptidélené ¢astce upisovateli zpravidla sdéli Gcastnik
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systému START — Vefejna nabidka, prostiednictvim kterého upisovatel podal pokyn k Gpisu Novych
akeii.

Upisovatelim Novych akcii nebudou v souvislosti s nabytim Novych akcii uctovany Emitentem
jakékoli poplatky, jiné ndklady nebo dané.

S Novymi akciemi neni mozné pied u¢inénim oznameni obchodovat.

Dle udajt dostupnych Emitentovi si stavajici akcionafi Emitenta vyhrazuji pravo podilet se na tpisu
Novych akcii za dodrzeni vSech pravnich predpist, zejména pravnich piedpist upravujicich nakladani
s vnitfnimi informacemi a pfedpisi o ochrané proti zneuzivani trhu (vCetné nafizeni evropského
parlamentu a rady (EU) €. 596/2014 o zneuzivani trhu); takovy upis nebude provadén na zakladé
uplatnéni pfednostniho prava na Gpis Novych akcii. S vyjimkou uvedenou vyse nema Emitent informace
o tom, ze by jakékoli Nové akcie hodlali upsat ¢lenové organti Emitenta.

6.3 UMISTENI A UPISOVANI

Nové akcie jsou vydavany za vyuziti elektronického systému pro upisovani START — Vefejna nabidka.
Umisténim ani upisovanim Novych akcii nebyl povéten zadny koordinator ¢i zprostiedkovatel umisténi.

V souvislosti s emisi Novych akcii nebyl povéten zadny platebni ani depozitni zastupce.

Neexistuji zadné dohody mezi Emitentem a tfeti osobou o upsani emise Novych akcii nebo jeji Casti bez
pevného zavazku ani na zaklad€ pevného zavazku upsani.

Vztah mezi upisovateli — ¢leny BCPP — a Emitentem pii upisovani Novych akcii je ve smyslu ustalené
judikatury smlouvou. Usp&§ny upisovatel je zapsan do seznamu upisovateli a vzniki mu povinnost
uhradit emisni kurs Novych akcii. Tato povinnost musi byt v souladu s pravidly trhu START splnéna
nejpozdeji 2. (druhy) pracovni den nasledujici po Dni ukonceni vetejné nabidky. Upsané a vydané Nové
akcie budou Emitentem pfipsany ve prospech uctu jednotlivych investori oproti uhrazeni kupni ceny
odpovidajici emisnimu kursu Novych akcii, a to nejdiive 3. (téeti) pracovni den nasledujici pro Dni
ukonceni vefejné nabidky.

6.4 ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH V NABIDCE

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na nabidce Novych
akcii, ktery by byl pro nabidku podstatny.

Zajem na nabidce mohou mit ¢lenové BCPP, ktefi zprostfedkovavaji upis Novych akcii svym
zakaznikdm.

6.5 DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Cisty vytézek z prodeje Novych akcii bude, po zaplaceni viech odmén, nékladii a vydaja v souvislosti
s nabidkou a pfijetim na trh START, pouzit pfedevsim na stabilizaci spolecnosti ve Skupin€ a na rozvoj
podnikatelskych aktivit Emitenta, konkrétné, sefazeno podle ¢asovych priorit (jedna se o predpokladané
vyuziti zdroju k datu Prospektu):

= Stabilizace spolec¢nosti ve Skupiné konkrétné zahrnuje snizeni zavazkt z obchodniho styku a
uvérové angazovanosti u bank, coz je podrobnéji pospano v Casti 4.2.1 Prospektu, kde jsou
uvedeny i konkrétni ¢astky predpokladanych uhrad

Nové investice — nahrada uzavienych provozii novymi provozy, které jiz jsou nalezeny a
aktualné probihd jednan o podminkach najemnich smluv a propocty nutnych investic; a dale
rozvoj nového programu kavaren a rozvoj franchisingu.

Emitent odhaduje ¢isté vynosy kolem cca 100 mil. K¢ az 125 mil. K& (pti prodeji celého
predpokladaného objemu Novych akcii za cenu v rozmezi 246 K¢ az 304 K¢ za jednu Novou akcii).
Cely vytézek bude pouzit k vyse uvedenym tucelim. Emitent ma za to, Ze vynosy z Upisu Novych akcii
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(budou-li v8echny upsany) budou dostate¢né pro jejich zamyslené vyuziti. V ptipadé pouze ¢asteéného
upsani disponuji akcionafi dostatenymi a likvidnimi prostfedky, které budou Emitentovi ptipadné

poskytnuty.

Cisté vynosy nabidky budou Emitentem vyuzity predeviim ke splaceni stavajicich zavazkt Skupiny
(minimaln¢ 66,6-83,3 mil. K&, resp. 66,6 % cCistych vynosi z prodeje Novych akcii) a k novym
investicim a pokryti potieb pracovniho kapitalu 33,3-41,7 mil. K¢, resp. 33,3 % Cistych vynost z prodeje
Novych akeiti).

6.6 NAKLADY SPOJENE S NABIDKOU

Emitent ocekava, Ze se celkové ndklady vefejné nabidky Novych akcii, tj. ndklady na auditora Emitenta,
poplatky Centralniho depozitate, BCPP, CNB, analytickou spole¢nost zpracovavajici analyzu
spole¢nosti, notafe a pravniho poradce Emitenta budou pohybovat kolem 4 mil. K&. Emitent v ramci
podpory upisu Novych akcii mize hradit clentim BCPP, kteti zprostiedkovavaji upis Novych akcii svym
zakaznikim, celkovou odménu az do vyse 3 % z celkového objemu emisniho kurzu Novych akcii.

6.7 OMEZENI TYKAJICI SE SIRENi PROSPEKTU A PRODEJE NOVYCH AKCIi

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koup€ Novych akcii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvéleni nebo uznani tohoto Prospektu (véetné jeho
pripadnych dodatk) v jiném staté. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezenti, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Novych
akcii nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Novym akciim.

Vefejna nabidka Novych akcii mize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdgji na
pocatku takové vefejné nabidky tento Prospekt (v&etné jeho ptipadnych dodatkil) schvalen CNB a
uvefejnén. Vefejna nabidka Novych akcii v jinych statech miZze byt omezena pravnimi pfedpisy
v takovych zemich a mize vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad Prospektu nebo jeho ¢asti, nebo
jinych dokumentd k tomu ptislusSnym organem.

Kromé vysSe uvedeného Emitent zada nabyvatele Novych akcii, aby dodrzovali ustanoveni vsech
ptislusnych pravnich predpisi v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou upisovat, nakupovat,
nabizet, prodavat nebo piedavat Nové akcie vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat,
zptistupniovat ¢i jinak davat do obchu tento Prospekt, vCetné jeho piipadnych dodatkii, nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Novymi akciemi souvisejici, a to ve vSech piipadech
na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i
propagacni material ¢i informace s Novymi akciemi souvisejici budou zachyceny v tisténé podob¢ nebo
pouze Vv elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Pred schvalenim Prospektu jsou Emitent, potencialni investofi a vSechny dals$i osoby, jimz se tento
Prospekt dostane do dispozice, povinni dodrzovat vySe uvedené omezeni pro vefejnou nabidku
a nabizeji-li Nové akcie v Ceské republice, musi tak &init vyhradné zptisobem, ktery neni vefejnou
nabidkou. V takovém pripad¢ by méli informovat osoby, jimz nabidku Novych akcii ¢ini, o skutec¢nosti,
7e Prospekt nebyl dosud schvalen CNB a uvefejnén a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou,
a je-li nabidka ¢inéna takovym zpusobem, ktery se podle ustanoveni ZPKT nepovazuje za vefejnou
nabidku, informovat takové osoby téZ o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv piipadnad nabidka Novych akcii, kterou ¢ini Emitent (vCetné distribuce tohoto Prospektu
vybranym investorim na davérné bazi) v Ceské republice jesté pred schvalenim tohoto Prospektu, je
¢inéna na zakladé ustanoveni ¢lanku 1 odst. 4 pism. d) Natizeni o prospektu, a takova nabidka tudiz
nevyzaduje predchozi uvetejnéni prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu stim Emitent
upozornuje vSechny piipadné investory a jiné osoby, Ze Nové akcie, ohledné kterych bude ¢inéna
jakakoliv nabidka pfed schvalenim a uvefejnénim tohoto Prospektu, mohou byt nabyty pouze za cenu
v hodnoté prevysujici ¢astku odpovidajici nejméné ekvivalentu 100.000 euro na jednoho investora.
Emitent nebude vazan jakoukoliv objednavkou piipadného investora k upsani nebo koupi takovych
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Novych akcii, pokud by emisni kurs takto poptavanych Novych akcii ¢inil méné nez ekvivalent
uvedeného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakoukoli Novou akcii, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, ze
(i) tato osoba je srozuména se vSemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Novych
akcii zejména v Ceské republice, které se na ni a piisluiny zptisob nabidky &i prodeje vztahuji, Ze (ii)
tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Nové akcie, aniz by byla dodrzena vsechna ptislusna
omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez
by Nové akcie méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat
0 tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Novych akcii mohou podléhat v riznych stitech zakonnym
omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencidlni nabyvatele Novych akcii, ze Nové akcie nejsou a nebudou registrovany
V souladu se Zdkonem o cennych papirech USA ani zddnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statd americkych a v disledku toho nesméji byt nabizeny,
prodavany nebo piedavany na uzemi Spojenych statd americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statti americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném k provedeni
zékona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad€ vyjimky z registra¢ni povinnosti podle zakona
0 cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona
0 cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, ze Nové akcie nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi
Velké Britanie a Severniho Irska (dale jen "Velka Britanie") prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli
materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi
papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou
nabidku cennych papird ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskera pravni
jednani tykajici se akcii provadéna ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici
s Velkou Britanii pak rovnéz musi byt provadéna v souladu v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach
a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA
2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order) v platném znéni a nafizenimi o prospektu z let 2019 a
2020 (The Prospectus Regulations 2019 a The Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU
Exit) Regulations 2020) v platném znéni.

6.8 PRIJETI K OBCHODOVANI NA TRH START A ZPUSOB OBCHODOVANI

Emitent pozadal o pfijeti Akcii, véetné Novych akcii, k obchodovani na trhu START, ktery je
mnohostrannym obchodnim systémem provozovanym BCPP. Zadost sméfovala k tomu, aby Akcie byly
piijaty k obchodovani na trhu START dne 18. ¢ervence 2022. Den pfijeti Novych akcii k obchodovani
na trhu START je pracovni den nasledujici po Dni vypotadani.

Akcie, jina emise akcii vydanych Emitentem ani Zddné cenné papiry stejné tfidy (druhu) jako jsou akcie,
nejsou v den vyhotoveni tohoto dokumentu pfijaty k obchodovani na Zadném regulovaném trhu,
mnohostranném obchodnim systému ¢i jiném rovnocenném trhu, vyjma trhu START. Emitent nema
informace o jakémkoli regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému nebo jiném
rovnocenném trhu, na kterém by byly ke dni vyhotoveni tohoto dokumentu Akcie, jina emise akcii
vydanych Emitentem nebo cenné papiry stejné tfidy (druhu) jako Akcie pfijaty k obchodovani bez
souhlasu Emitenta.

Zadné cenné papiry Emitenta stejné tfidy jako Akcie nebudou v souvislosti s vefejnou nabidkou
upisovany nebo umistovany soukrome.

Z4dna osoba se nezavazala jednat jako zprostiedkovatel v sekundarnim obchodovani se zaji§ténim
likvidity pomoci sazeb nabidek ke koupi a prodeji.

Emitent nema v planu jakymkoliv zplisobem vyuzit moznosti stabilizace ceny Akcii na trhu START,
ani nema jakékoliv informace o tom, ze by meéla byt realizovana jakakoliv opatieni sméfujici ke
stabilizaci ceny Akcii na trhu START.

Nadlimitni opce (green shoe) se neuplatni.
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Neexistuji zadné dohody znemoznujici prodej Akcii (lock-up agreements).

6.9 ZREDENI

V ptipadé€, ze budou v ramci nabidky upsany a vydany vsechny Nové akcie a soucasni akcionaii
neupisou jakékoli Nové akcie, klesne podil hlavniho akcionafe (Jan Muzatko) na 50,296 % (Cemuz
odpovida stejny pokles podilu na hlasovacich pravech). Podil druhého akcionare (All-Star Holding
Limited) by Kklesl na 11,926 % (¢emuz odpovida stejny pokles podilu na hlasovacich pravech).

Oba akcionafi se na valné hromad¢ Emitenta, ktera rozhodla o zvysSeni zakladniho kapitalu a vydani
Novych akcii, vzdali pfednostniho prava na tupis jakychkoli Novych akcii.

7. SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI

Emitent zfidil monisticky systém struktury spole¢nosti. Organy Emitenta jsou valna hromada akcionaid
jako nejvyssi organ a spravni rada. Ustaveni, slozeni a pravomoc téchto orgadni vymezuji stanovy a
platné pravni predpisy.

Do vylu¢né ptisobnosti valné hromady nalezi rozhodovani o zalezitostech uvedenych v § 421 ZOK a
dale rozhodovani o dalSich otazkach, které ZOK, jiné pravni pfedpisy nebo tyto stanovy zahrnuji do
pusobnosti valné hromady.

Jediny Clen spravni rady, pan Jan Muzatko, je soucasné¢ jedinym jednatelem v dcefinych spole¢nostech
Emitenta.

Spravni rada, jako fidici organ spolecnosti, trvale db4d na zvySovani standardi spravy a fizeni
spole¢nosti. Cinnost &lend spravni rady je v prvé fadé podminéna zakonnymi pozadavky.

Zadny ¢&len spravni rady Emitenta nebyl v minulosti odsouzen za trestny &in a nebyl v piedeslych péti
letech spojen s jakymkoli konkursnim Fizenim, nucenou spravou ¢&i likvidaci. Zadny &len spravni rady
Emitenta necelil v poslednich péti letech Gfednimu vefejnému obvinéni ¢i sankci ze strany statutarnich
organd ¢i regulatornich organti (véetné profesnich organit) a nebyl v takovém obdobi soudné zbaven
zpusobilosti k vykonu ¢lena prislusného organu jakékoli spole¢nosti nebo funkce ve vedeni jakékoli
spole¢nosti.

Pracovni adresa ¢lena spravni rady Emitenta je Na Pofic¢i 1042, 110 00 Nové Mésto.

7.1 SPRAVNI RADA

Obchodni vedeni Emitenta, véetné fadného vedeni ucetnictvi, vykonava a zajist'uje spravni rada, které
ma jednoho ¢lena. Cleny spravni rady voli a odvolava valna hromada. Funkéni obdobi ¢lenti spravni
rady neni omezené (trva az do odvolani ¢i odstoupeni).

Clenem spravni rady k datu vyhotoveni Prospektu je:
Jan Muzatko, predseda spravni rady

Obdobi, v némz osoba funkci vykonavala: od zalozeni Emitenta Informace o manazerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech:

Jan Muzatko zacal podnikat v oboru gastronomie 1.6.1991, prvni restauraci Coloseum otevfel v roce
1995 a postupné vybudoval celou Skupinu, jejiz byl az do roku 2021 jedinym vlastnikem a kterou celou
dobu tidil.

Clenstvi v organech jinych spole¢nosti v pedeslych péti letech:

Spole¢nost 1CO
ARENA KLADNO s.1.0. 02892341
BIG-HAM s.r.0. 63674548
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COLOSEUM ANDEL s.r.0. 26205751

COLOSEUM HOLDING a.s. 09850724
COLOSEUM LEGEROVA s.r.0. 28541006
COLOSEUM LIBEREC s.r.0. 26171953
COLOSEUM LUKA s.r.0. 04543581
Coloseum Majetkova, s.r.o. 05063477
COLOSEUM PANKRAC s.r.0. 26732378
COLOSEUM PARDUBICE s.r.0. 25978942

COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. | 62915797
PASTA CORONA KLADNO s.r.0. 03798747

Pasta corona s.r.o. 26204614
PIVOVAR NARODNI TRIDA s.r.o. | 03453596
PRAGOGASTRO s.r.0. 26201755
Prazsky komorni orchestr, o.p.s. 02515806
RESTAURACE BUDEJOVICE s.r.o. |26202913
Restaurace Myslbek, s.r.o. 26172364
Restaurace Prithonice a.s. 28199430
Restaurant VysocCany s.r.0. 02888572
CONTU s.r.0. v likvidaci 24130257
VRPS s.r.0. v likvidaci 26490170

7.2 ODMENY A VYHODY

Emitent nema v pracovnim poméru zadné tidici pracovniky. Od svého zalozeni nebyly Emitentem
vyplaceny jakékoli odmény fidicim pracovnikim.

Clenovi spravni rady nebyly dosud vyplaceny zadné odmény ze strany Emitenta ani jeho dcefinych
spolecnosti.

Emitent ani jeho dcefiné spolecnosti neukladaji ani nevyhrazuji pro ¢lena spravni rady na vyplaty
penzijnich, dichodovych nebo podobnych davek zadné castky.

7.3 DRZBA AKCIi A AKCIOVE OPCE

Clen spravni rady Jan MuZatko ke dni vyhotoveni Prospektu vlastni 565.833 kusti Akcii, které
predstavuji 80.833% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na Emitentovi.

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neexistuji zadné opce na Akcie.

8. FINANCNI UDAJE A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI
8.1 HISTORICKE FINANCNI UDAJE

Konsolidovana ucetni zavérka Emitenta k 31. 12. 2021 byla ovéfena auditorem a je vcetné zpravy
auditora zahrnuta do tohoto Prospektu odkazem. Finanéni vykazy jsou konsolidované a byly
vypracovavany v souladu s Ceskymi téetnimi standardy (CAS). V dtsledku pandemie a vypadku pijma
se hospodareni Emitenta dostalo v letech 2020 a 2021 do hlubokych ztrat, které se projevily vyraznym
nartstem zadluZeni a caste¢nym odlozenim splaceni zavazku. Jak upozornil auditor ve svém vyroku ve
vyro¢ni zpravé Emitenta za rok 2021, tyto udalosti ukazuji na existenci vyznamné (materialni) nejistoty,
ktera mize zasadnim zpiisobem zpochybnit schopnost Emitenta neptetrzité trvat, pokud se mu nepodaii
v zajistit finan¢ni zdroje pro pokryti vypadku provozni ¢innosti v piedchozich letech.
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Konsolidovana rozvaha COLOSEUM HOLDING a.s. k 1.2.2021 a k 31.12.2021 v tis. K¢&:

\?}'/Zl?;f:;ll’il " AKTIVA Obdobi k 1. 2. 2021 el obdobik 31201221

AKTIVA CELKEM 552,402 417,451
B. Stala aktiva 432,944 317,831
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 52,211 49,207
2. Ocenitelna prava 215 49,207
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 126,724 69,001
B.II.1. Pozemky a stavby 99,368 51,944
B.IV. Konsolida¢ni rozdil 254,009 199,623
C. Obézna aktiva 91,372 82,369
C.l. Zasoby 8,827 5,746
3. Vyrobky a zbozi 4,643 2,691
C.IL. Pohledavky 58,483 54,342
C.111. Kratkodoby finanéni majetek 0 0
C.Iv. Penezni prostredky 24,062 22,281
D. Casové rozlozeni aktiv 28,086 17,251

PASIVA CELKEM 552,402 417,451
A Vlastni kapital 201,500 94,465
Al Zakladni kapital 234,500 234,500
B.+C. Cizi zdroje 332,235 313,363
B. Rezervy 0 0
C. Zavazky 332,235 313,363
C.l. Dlouhodobé¢ zavazky 114,559 115,083
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 100,715 103,602
C.1.9. ZavazKy - ostatni 12,095 9,862
C.IL. Kratkodobé zavazky 217,676 198,280
C.11.2. Zavazky k Givérovym institucim 46,573 44914
C.1.3. Kratkodobé piijaté zalohy 22,750 19,873
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztahi 83,895 59,441
8. Zavazky - ostatni 64,458 74,052
D. Casové rozliseni pasiv 21,166 14,448
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Mensinovy vlastni kapital

-2,499

-4,825

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty COLOSEUM HOLDING a.s. za finan¢ni rok 2021 v tis. K¢:

Oznaceni ve

Uéetni obdobi k 31. 12.

vikazech VYKAZ ZISKU A ZTRAT 2021
1L+11. Trzby z prodeje vyrobki, sluZeb a zboZi 144,801
A. Naklady material, energie, sluzby a prodané zbozi 120,631
D. Osobni néklady 65,164
Ostatni naklady -16,981
EBITDA -24,315
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 71,986
* Provozni vysledek hospodareni -96,301
J. Nékladové troky a podobné naklady 7,873
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 78
* Finan¢ni vysledek hospodaieni -618
*x Vysledek hospodareni pied zdanénim -96,223
L. Dan z pfijmu -618
*x Vysledek hospodateni po zdanéni -95,605
N. Zuctovani konsolidaéniho rozdilu 13,182
ekl Vysledek hospodateni za Gi¢etni obdobi -108,787
Vysledek hospodateni za G¢. obd. bez mensinovych
podilt -106,461
Mensinovy vysledek hospodareni za ti€etni obdobi -2,326

Finanéni udaje spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. za roky 2019 a 2020, jsou ve formé
ucetnich zavérek ovérenych auditorem zahrnuty véetné zprav auditora do tohoto Prospektu odkazem.
Udaje jsou konsolidované a byly vypracovavany v souladu s Ceskymi Gi¢etnimi standardy (CAS). Diky
vypadku ptijmut v disledku uzavieni restauraci po cast obdobi roku 2020 a 2021 auditor ve své zprave
za rok 2020 upozornil na vyznamnou (materialni) nejistotu tykajici se nepietrzitého trvani podniku,
pokud by se Spolecnosti nepodafilo ziskat finan¢ni zdroje k pokryti vypadku provozni ¢innosti a odklad
splatek jistin bankovnich Gvért do nasledujicich let.

Konsolidovana rozvaha COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. za finan¢ni roky 2019 a 2020 v tis.

Ke:
Oznaceni ve Béiné ucetni obdobi k 31. | Béiné ucetni obdobi k 31.
vykazech AKTIVA 12. 2019 12. 2020
AKTIVA CELKEM 356 424 424 292
B. Stala aktiva 230643 304 834
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek 500 52 211
2. Ocenitelna prava 500 215

53




2.1. Software 300 65
2.2. Ostatni ocenitelna prava 200 150
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 157 515 126 724
B.II. 1. Pozemky a stavby 125 007 99 368
1.2. Stavby 125 007 99 368
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 29 593 24 524
Poskytnuté zilohy na dlouhodoby hmotny majetek a

5. nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 2915 2832
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 2915 2615
B. IV. Konsolida¢ni rozdil (+/-) 72628 125899
B.IV.1. Aktivni konsolida¢ni rozdil (+) 72 631 125899
2. Pasivni konsolida¢ni rozdil (-) -3 0
C. ObéZna aktiva 95 585 91372
C.. Zasoby 8653 8 827
C.l 1 Material 8008 3930
3. Vyrobky a zboZi 645 4643
3.2. Zbozi 645 4643
C.IL. Pohledavky 49 477 58 483
C.Il. 1. Dlouhodobé pohledavky 147 1345
1.5. Pohledavky - ostatni 147 1345
1.54. Jiné pohledavky 147 1345
C.II. 2. Kratkodobé pohledavky 49 330 57 138
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 14 423 16 015
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 1153 0
2.4, Pohledavky - ostatni 33754 41123
24.3. Stat - danové pohledavky 1158 1667
244, Kratkodobé poskytnuté zalohy 22573 9176
245, Dohadné ¢ty aktivni 222 436
2.4.6. Jiné pohledavky 9801 29 844
C.IV. PenéZni prostredky 37 455 24 062
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné 35996 24 004
2. Penézni prostfedky na uctech 1459 58
D. Casové rozloZeni aktiv 30 196 28 086
D. 1 Naklady ptistich obdobi 27731 21297
3. Ptijmy pfistich obdobi 2 465 6 789

Oznaceni ve

Bézné ucetni obdobi k 31.

BéZné ucetni obdobi k 31.

vykazech PASIVA 12. 2019 12. 2020
PASIVA CELKEM 356 424 424 292
A Vlastni kapital 41127 73390
Al Zakladni kapital 21000 21000
Al Ll Zékladni kapital 21000 21000
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Al Azio a kapitalové fondy 64 940 128 527
2. Kapitalové fondy 64 940 128 527
2.1 Ostatni kapitalové fondy 64 940 128 527
AT Fondy ze zisku 11 1
AllLL Ostatni rezervni fondy 11 1
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -24 422 -44 824
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -24 422 -44 824
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0 0
AV. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi -20 402 -31314
B.+C. Cizi zdroje 290 647 332 235
C. Zavazky 290 647 332 235
C.L Dlouhodobé zavazky 122 186 114 559
2. Zavazky k Gvérovym institucim 106 191 100 715
8. Odlozeny danovy zavazek 921 1749
9. ZavazKy - ostatni 15074 12 095
9.1 Zavazky ke spole¢nikim 2022 0
9.2. Dohadné Géty pasivni 322 0
9.3. Jiné zavazky 12730 12 095
C. 1 Kratkodobé zavazky 168 461 217 676
2. Zavazky k ivérovym institucim 7 206 46573
3. Kratkodobé piijaté zalohy 22 489 22750
4. Zavazky z obchodnich vztah 65 564 83895
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 41093 0

8. Zavazky ostatni 32109 64 458
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 0 28 000
8.3. Zavazky k zaméstnancim 6 340 1969
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 5 467 7553
8.5. Stat - danové zavazky a dotace 7738 8 215
8.6. Dohadné uéty pasivni 7287 7927
8.7. Jiné zavazky 5277 10794
D. Casové rozlideni pasiv 28 582 21 166
D. 1L Vydaje ptistich obdobi 1843 1391
2. Vynosy pfistich obdobi 26739 19775
E. Mensinovy vlastni kapital -3932 -2 499
E. I MenSinovy zakladni kapital 120 50
E.I.1 Zékladni kapital 0 0

E. IV. MenSinovy vysledek hospodafeni min. let 0 0
E.IV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 120 50

E. V. MenSinovy vysledek hospodaieni béZného obdobi - 518 -1 408

Konsolidovany vykaz zisku a ztraty COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. za finan¢ni roky 2019 a
2020 v tis. K¢:

55




Oznaceni

ve PoloZka Bé&iné ucetni obdobi k 31. | Bé&iné uidetni obdobi k 31.
wkazech 12. 2019 12. 2020
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 342721 144 258
1. Trzby za prodej zbozi 9 069 3429
A Vykonova spotieba 246 906 137 164
Al Naklady vynalozené na prodané zbozi 5147 7769
A2 Spotieba materialu a energie 134 187 64 414
A3. Sluzby 107 572 64 981
D. Osobni naklady 93298 46 631
D.1. Mzdové naklady 75224 38 388

Néklady na socidlni zabezpecen, zdravotni pojiSténi a ostatni
D.2. naklady 18 074 8243
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 17703 8 158
D.2.2. Ostatni naklady 371 85
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 11742 11 759

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
E.1 majetku 12978 10592
E11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

- trvalé 11555 14 128
E12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

- docasné 1423 -3536
E.3. Upravy hodnot pohledévek -1236 1167
1. Ostatni provozni vynosy 15401 55435
1.1 Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 1048 3617
11.2. Trzby z prodaného materialu 0 0
11.3. Jiné provozni vynosy 14 353 51818
F. Ostatni provozni naklady 20894 21380
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 4889 9 556
F.3. Dan¢ a poplatky 270 197
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 0 0
F.5. Jiné provozni naklady 15735 11 627
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -5 649 -13 812
VI. Vynosové tiroky a podobné vynosy 0 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici

osoba 0 0
VI.2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 0 0
J. Niakladové uroky a podobné naklady 8195 8534
Il Nékladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici

osoba 2023 0
J.2. Ostatni nékladové uroky a podobné naklady 6172 8534
VII. Ostatni finanéni vynosy 823 497
K. Ostatni finan¢ni naklady 789 3008
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) -7 343 -10 372
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** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -12 992 -24 184

L. Daii z piijmi 3351 1485

L.1. Dai z pfijmi splatna 2430 776

L.2. Dati z piijmt odlozena (+/-) 921 709

** Vysledek hospodateni po zdanéni -16 343 -25 669

N. Zuctovani aktivniho konsolida¢niho rozdilu 4 577 7053

falalel Vysledek hospodareni za tiéetni obdobi (+/-) -20 920 -32722
- vysledek hospodaieni za 1i¢. obdobi bez menSinovych

z toho podila (+/-) -20 402 -31314
- men$inovy vysledek hospodai‘eni za acetni obdobi (+/-) -518 -1408
Cisty obrat za u&etni obdobi = L. + I + IIL + IV. + V. + VI.

* + VII. 368 832 204 292

Konsolidovany pi‘ehled o penéZnich tocich COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. za finan¢ni roky

2019 a 2020 v tis. K¢:

Popis

Bézné ucetni obdobi k 31.
12. 2019

Béiné ucetni obdobi k 31.
12. 2020

Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti na za¢atku acetniho

obdobi 30849 37 455
Ugetni zisk nebo ztrata z b&7né &innosti pred zdan&nim -17 569 -31 237
Upravy o nepen&zni operace 27 350 2 362
Odpisy stalych aktiv a umotovani opravné polozky k nabytému majetku 11555 14128
Zuctovani konsolida¢nich rozdila 4577 7053
Zména stavu opravnych polozek, rezerv 0 0
Zisk z prodeje stalych aktiv 3841 5939
X;/I:'ljstg\\llzri’lér ;f;,dadwé uroky s vyjimkou kapitalizovanych a vyuctované 7377 7861
Ptipadné upravy o ostatni nepenézni operace 0 -32 619
Cisty penéini tok z provoznich &innosti pied zdanénim, zménami

pracovniho kapitalu a mimoiadnymi poloZkami 978l -28875
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 39637 18514
Zmeéna stavu pohledavek z provozni ¢innosti, pfechodnych ucta aktiv -14 892 27573
g:sliéjla stavu kratkodobych zavazki z provozni ¢innosti, prechodnych téta 54777 13230
Zména stavu zasob -248 4171
Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a mimo¥adnymi 49 418 10 361

polozkami
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obdobi

Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych -8 195 -8 534
Ptijaté uroky 459 0
Zaplacena dan z pfijmi za béznou ¢innost a domérky dané za minula

obdobi 2239 0
Cisty penéini tok z provozni ¢innosti 39443 -18 895
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -39 437 -14 293
Piijmy / vydaje z pofizeni / vyfazeni ovladanych a fizenych 0 1132
spolecnosti

Piijmy z prodeje stalych aktiv 1048 354
Zapujcky a véry sptiznénym osobam 0 0
Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni &innosti -38 389 -15071
Dopady zmén dlouhodobych, resp. kratkodobych zavazku 5552 20573
Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prosttedky a ekvivalenty 0 0
Vyplaceni podili na vlastnim jméni spole¢nikiim 0 0
Cisty penéZni tok vztahujici se k finanéni &innosti 5552 20573
Cisté zvy3eni resp. snizeni pen&Znich prostiedkii 6 606 -13 393
Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii na konci icetniho 37 455 24 062

* Konsolidovany ptehled o penéznich tocich za rok 2021 byl vyhotoven jen na Grovni Emitenta, tj. Coloseum Holding, a.s.

Finanéni udaje spole¢nosti PRAGOGASTRO s.r.0. za posledni tfi finanéni roky, tj. za roky 2019 a
2020, jsou ve formé ucetnich zavérek ovérenych auditorem zahrnuty véetn€ zprav auditora do tohoto
Prospektu odkazem. Udaje jsou nekonsolidované a byly vypracovavany v souladu s Ceskymi tiéetnimi

standardy (CAS). Vyrok auditora k uvedenym tcetnim zévérkdm byl bez vyhrad.

Nekonsolidovana rozvaha PRAGOGASTRO s.r.o. za finanéni roky 2019 a 2020 v tis. K¢:

Oznaceni ve Bézné ucetni obdobi k 31. Bézné ucetni obdobi k
vykazech AKTIVA 12. 2019 31.12. 2020
AKTIVA CELKEM 73951 65974
B. Stala aktiva 1134 973
B.11. Dlouhodoby hmotny majetek 1134 973
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 1134 973
C. ObéZna aktiva 72 564 64 748
C.l Zasoby 9 054 4 599
2. Nedokoncena vyroba a polotovary 510 0
3. Vyrobky a zboZi 8 544 4 345
3.2. Zbozi 8544 4 345
C.II. Pohledavky 61294 57515
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C.1l. 2. Kratkodobé pohledavky 61 294 57 515
2.1 Pohledavky z obchodnich vztaht 19 570 6 243
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 41093 50 633
2.4. Pohledavky - ostatni 631 639
24.3. Stat - danové pohledavky 213 323
244, Kratkodobé poskytnuté zalohy 418 316
2.4.6. Jiné pohledavky 0 0
C.IV. PenéZni prostiedky 2216 2634
C.IV.1. Penézni prostiedky v pokladné 2215 2634
2. Penézni prostiedky na tictech 1 10
D. Casové rozloZeni aktiv 253 253
D. 1L Naklady pristich obdobi 253 199
Oznaceni ve Bézné ucetni obdobi k 31. BéZné ucetni obdobi k
vykazech PASIVA 12. 2019 31.12. 2020
PASIVA CELKEM 73951 65974
A Vlastni kapital 19 416 17741
Al Zakladni kapital 2000 2 000
Al 1 Zakladni kapital 2000 2 000
Al Azio a kapitilové fondy 7485 7 485
2. Kapitalové fondy 7 485 7 485
2.1. Ostatni kapitalové fondy 7485 7485
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 6491 9930
AlV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 7746 9930
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -1 255 0
AV. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi 3440 -1674
B.+C. Cizi zdroje 52 758 47 668
C. Zavazky 52 758 47 668
C.l Dlouhodobé zavazky 118 130
8. Odlozeny danovy zavazek 118 130
C. 1l Kratkodobé zavazky 52 640 47 538
2. Zavazky k uvérovym institucim 12 422 13329
3. Kratkodobé piijaté zalohy 1240 0
4. Zavazky z obchodnich vztahi 34 407 32281
8. ZavazKy ostatni 4571 1928
8.3. Zavazky k zaméstnancim 467 157
8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 661 329
8.5. Stat - danové zavazky a dotace 3422 1012
8.6. Dohadné ucty pasivni 0 408
8.7. Jiné zavazky 21 22
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Casové rozliSeni pasiv

1777

565

Vydaje ptistich obdobi

1777

565

Nekonsolidovany vykaz zisku a ztrat PRAGOGASTRO s.r.o0. za finan¢ni roky 2019 a 2020 v tis.

Ké:
Oznaceni
ve Polotka Bé&iné uicetni obdobi k 31. | Bé&iné uicetni obdobi k
wkazech 12. 2019 31.12. 2020

I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 30063 5810
1. Trzby za prodej zbozi 121708 49779
A Vykonova spotieba 131178 47 966
Al Naklady vynalozené na prodané zbozi 96 268 43333
A2 Spotieba materialu a energie 10 536 514
A3. Sluzby 24 374 4119
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) -13 510
D. Osobni naklady 7 654 3700
D.1. Mzdové naklady 5781 2783

Néklady na socidlni zabezpefen, zdravotni pojisténi a
D.2. ostatni naklady 1873 917
D.2.1. Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 1845 905
D.2.2. Ostatni naklady 28 12
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 578 1128

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
E.l majetku 178 162
E11 Up_ravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného

majetku - trvalé 178 162
E.3. Upravy hodnot pohledavek 400 966
1. Ostatni provozni vynosy 503 352
11.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 0 0
11.3. Jiné provozni vynosy 503 352
F. Ostatni provozni naklady 9 856 4787
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0 0
F.3. Dané a poplatky 699 397
F.5. Jiné provozni naklady 9157 4390
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 3021 - 2150
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 2020 1800
VI Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici

osoba 2020 1800
J. Niakladové uroky a podobné naklady 553 572
Il Nék'lad.(r)vré uroky a podobné naklady - ovladana nebo

ovladajici osoba 5 0
J.2. Ostatni nékladové uroky a podobné naklady 548 572
VIL. Ostatni finan¢ni vynosy 257 178
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K. Ostatni finanéni naklady 320 871
* Finan¢ni vysledek hospoda¥eni (+/-) 1404 535
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 4425 -1615
L. Daii z pfijmi 985 59
L.1. Dan z pfijmi splatna 955 48
L.2. Dati z pi{jmt odloZena (+/-) 30 11
** Vysledek hospodareni po zdanéni 3440 -1674
falalel Vysledek hospodareni za tiéetni obdobi (+/-) 3440 -1674
Cisty obrat za i&etni obdobi=I. + IL. + IIL. + IV. + V. + VL.
* + VII. 154 551 57919

8.2 KLiCOVE UKAZATELE VYKONNOSTI (KPI)

Hlavnim ukazatelem vykonnosti, ktery management Spolecnosti sleduje je provozni zisk pied odpisy a
uroky (EBITDA) Skupiny. Ten je vedenim Spolecnosti vypocitan soucet provozniho vysledku
hospodateni Konsolida¢niho celku a tprav hodnot v provozni oblasti Konsolida¢niho celku.

EBITDA slouzi jako ukazatel hrubé ziskovosti Jedna se o zisk pfed zapoCtenim urokd, dani a odpist
(EBITDA, zkratka z anglického nazvu Earnings before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization
— zisk pted ode¢tenim trokd, dani, odpisti a amortizace). Je to indikator, ktery ukazuje provozni
vykonnost spolecnosti. Pouziva se ve financni analyze pfi porovndni vykonnosti mezi rtznymi
spole¢nostmi nebo odvétvimi,

8.3 VYZNAMNA ZMENA FINANCNI POZICE EMITENTA

Na zacatku roku 2020 se po svété zacal Sifit novy virus COVID-19 (koronavirus) a vyustil v nejvetsi
pandemii v modernich dé&jinach lidstva. Ekonomické dopady byly enormni, a to zejména na spolecnosti
podnikajici v gastronomii. V dasledku restrikci, vyhlasenych vliadou CR k zabranéni §ifeni koronaviru
byly v letech 2020-2022 celkem 10 mésict zcela uzavieny restaurace a v dalSich 7 mésicich byla
omezena jejich kapacita a provozni doba. Hromadné akce nebyly povoleny vétSinu obdobi viibec.

Pro Skupinu to znamenalo narust zadluzeni na pokryti ztrat v dasledku zasadniho propadu trzeb.
V dubnu 2020 spole¢nosti skupiny nacerpaly kratkodoby revolvingovy uvér ve vysi 9 mil. K¢, dale
doslo k refinancovani a mirnému navyseni stavajiciho tivéru od Ceské spotitelny kontokorentnim
uvérem od FIO Banky ve vysi 22 mil. K¢. Skupina dale ziskala zapajcku od fyzické osoby ve vysi 4
mil. K¢ a v roce 2021 kontokorentni ivér od FIO Banky ve vysi 4 mil. K¢. Dalsich 20 mil. K¢ aveér
ziskal Emitent b&éhem roku 2021. Vzhledem k pokracujici pandemické situaci a uzavieni
gastronomickych provozil byly spolecnosti nuceny dojednat a podepsat s financujicimi subjekty odklady
splatek jistin avéra.

V prubéhu roku 2020 byly ze skupiny prodany obchodni podily spole¢nosti, které byly ne¢inné a bez
vyznamné bilan¢ni substance — byly ukonceny najemni smlouvy na nebytové prostory a tam kde jeste
dobihal restauracni provoz, byl tento ukoncen. Jedna se o spolecnosti Coloseum majetkova s.r.o.,
Coloseum Narodni s.r.0., Coloseum Budg&jovicka s.r.o., Coloseum Kladno s.r.o., Coloseum Koruna
s.r.0., Coloseum Myslbek s.r.o. a Coloseum Legerova s.r.o.

Dale byl vprabéhu roku 2020 odkoupen pavodni matefskou spolecnosti COLOSEUM
RESTAURANTS s.r.0. obchodni podil ve vysi zbylych 50 % spole¢nosti Restaurant Vysocany s.r.o. a
100 % obchodniho podilu spole¢nosti PRAGOGASTRO s.r.0, plivodné sesterské spole¢nosti. Béhem
roku 2021 a 2022 ptibyly ve Skupiné€ nové spolecnosti Coloseum Dusni s.r.o0., Coloseum Véaclavkas.r.o.,
Coloseum Spaliéek s.r.o. a River Art s.r.o., kterd je vlastnéna 100% spole¢nosti Big-Ham s.r.o.

Béhem auditu Skupiny za rok 2021 pfistoupil management Emitenta k odpisu nedobytnych pohledavek
v celkové vysi 18.182 tis. K&, odpisu zmatenych investic ve vysi 2.832 tis. K¢ a odpisu majetkovych
ucasti prodanych ze skupiny ve vysi 22.775 tis. K¢. Dalsi opravna polozka ve vysi 37.000 tis. K¢ byla
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vytvofena k finanénim majetkovym ucastem na urovni Emitenta. To vyrazné zhorSilo vysledek
hospodafeni v roce 2021, ale také vyznamné snizilo riziko potencidlnich ztrdt z nezaplacenych
pohledavek.

Na konci roku 2021 vstoupil do Emitenta novy akcionaft, spolecnost All-Star Holding Limited, ktery
ziskal 19.167% podil. Oba akcionafi se dohodli na pokracovani zaméru vstoupit na trh START a posilit
tak kapital Skupiny.

S ucinnosti k 23. kvétnu 2022 doslo ke snizeni zékladniho kapitdlu Emitenta ve prospéch ostatnich
kapitalovych fondl. Vlastni kapital spoleénosti Emitenta byl zaroven navySen o 70.000 tis. K¢
nefinanénim vkladem vloZenim nemovitosti v Pruhonicich. Emitent dne 5. 4. 2022 uzaviel se
spole¢nosti All-Star Holding Limited smlouvu o Gvéru ve vysi 6 mil. K¢ s urokem 8 % p.a. splatném
dne 30. 6. 2022. Ke dni vypracovani Prospektu byla jiz splacena cast ivéru ve vysi 2 mil. K¢.

8.4 DIVIDENDOVA POLITIKA

Valna hromada Emitenta mize rozhodnout o tom, Ze akcionaiim bude vyplacen podil na zisku ve formé
dividendy. Tento podil ze zisku je pfimo umérny vysi akcionafova podilu (tj. poctu jeho akcii) na
zékladnim kapitalu Emitenta. Castka k rozdéleni mezi akcionafe nesmi prekroéit vysi hospodaiského
vysledku posledniho tcetniho obdobi zvysenou o nerozdéleny zisk z predchozich obdobi a snizenou o
ztraty z predchozich obdobi a o pfidély do fondt spole¢nosti v souladu se ZOK a stanovami Emitenta.

Emitent nikdy nepftijal zadna pravidla, kterd by se dotykala rozdélovani dividend a nema4 tedy ani zadna
omezeni tykajici se této oblasti. Od jeho vzniku nedoslo k vyplaté dividend a veskery zisk byl ponechan
ve spolecnosti, ktera jej pouzila ke své dalsi podnikatelské Cinnosti.

Emitent neuvazuje o pfijeti pravidel jakékoli dividendové politiky, nicméné ve svém stfednédobém
finan¢nim vyhledu neptfedpoklada vyplaceni dividend minimalné do roku 2025.

9. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

Emitent ma k datu tohoto Prospektu dva akcionate. Pan Jan Muzatko vlastni 565.833 kust Akcii, kterym
odpovida podil 80,833 % na hlasovacich pravech v Emitentovi. Zbylych 134.167 kust Akcii, kterym
odpovida 19.167% podil na hlasovacich pravech, vlastni spole¢nost All-Star Holding Limited, se sidlem
20 Cannon Road, Santa Venera, SVR 9039, Malta, reg. ¢. C 43151.

Emitent je pfimo ovladan panem Janem Muzatkem. Vztah ovladani Emitenta, je zaloZzen vyhradné na
bazi vlastnictvi vétSinového podilu Akcii tak, jak je popsano v tomto Prospektu. Emitent si neni védom,
ze by linie ovladani Emitenta byla zaloZena na jinych formach ovladani, nez je majetkova ucast na
zakladnim kapitalu spolecnosti, jakymi napt. mize byt smluvni ujednani.

Emitent nepfijal Zadna opatieni proti zneuziti kontroly ze strany akcionaft. Proti zneuziti kontroly a
fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva Emitent zdkonem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici
a ovladanou osobou.

Emitentovi nejsou znamy zddné mechanismy ani ujednani, které by mohly vést ke zmeéné kontroly nad
Emitentem.

10. SOUDNI A ROZHODC1 RIZEN{
Emitent si neni védom soudnich, spravnich a rozhod¢ich fizeni (véetné fizeni, které probihaji nebo

hrozi), za obdobi poslednich 12 mésicii, kterd by mohla mit nebo v neddvné dobé méla vyznamny vliv
na finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta ¢i Skupiny.
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11. STRET ZAJMU NA UROVNI SPRAVNICH, RIDICICH A DOZORCICH ORGANU

Emitentovi nejsou znamy mozné stiety zajmd mezi povinnostmi jediného ¢lena spravni rady
k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

Neexistuji zadna ujednani s akcionafi ¢i jinymi subjekty, podle kterych by ¢len spravni rady byl vybran
jako ¢len spravni rady ¢i do vrcholového vedeni Emitenta.

Neexistuji zadna omezeni sjednana se ¢lenem spravni rady o disponovani s jeho Akciemi.

12. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Od 1. 1. 2020 do data Prospektu probéhly v ramci Skupiny nasledujici transakce se spfiznénymi
osobami:

(A) Pi‘evod ochrannych znamek

Dne 4. 12. 2020 byla podepsana Smlouva o ptevodu ochrannych znamek, kterou Jan Muzatko, v té¢ dobé
jediny spole¢nik spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. pfevadi ze svého vylucného
vlastnictvi 18 ks wuzivanych ochrannych znamek do vlastnictvi spole¢nosti COLOSEUM
RESTAURANTS s.r.o. za cenu, stanovenou znaleckym posudkem ¢. 2020/1303/31 vypracovanym
spole¢nosti B.S.O. spol. s r.0. se sidlem Praha 3, Zizkov, Strazni 1420/13, o hodnot& specifikovanych
ochrannych zndmek a obvyklé vysi licencnich poplatki za uzivani téchto znamek. Cena za souhrn
ochrannych znamek (Cislo zapisu: 239950, 239949, 297987, EUIPO 11375821, EUIPO 11375763,
EUIPO 11375871, EUIPO 11375854, 342560, 362439, EUIPO 15700644, 359995, 232606, 361213,
365236, 280210, EUIPO 16159931, 339158 a 331829) ¢ini celkem 51.996 tis. K¢&.

(B) Pi'evod obchodnich podili spoleénosti PRAGOGASTRO s.r.o.

Dne 4. 12. 2020 byla uzaviena smlouva o pifevodu obchodnich podild spole¢nosti PRAGOGASTRO
s.r.o. vcelkové vysi 100 % z jejich vyluéného vlastnika a jedin¢ho spole¢nika, Jana MuZzatka, na
nabyvatele, jimz byla spolecnost COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. Kupni cena odpovida hodnoté
podilt stanovené znaleckym posudkem ¢. 2020/1307/35 vypracovanym spole¢nosti B.S.O. spol. s r.0.;
cena prevodu dle znaleckého posudku ¢ini 72.721 tis. K¢.

© Vklad 100% podilu spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o.

Dne 13. 1. 2021 byl sepsan notaisky zapis o zalozeni Emitenta a nepenézitém vkladu zakladatele Jana
Muzatka, ktery vlozil 100 % obchodniho podilu spole¢nosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.o. do
zakladniho kapitalu Emitenta. Cena nepenézitého vkladu byla pfi zaloZeni spole¢nosti uréena na zakladé
znaleckého posudku ¢. 2020/1308/36 vypracovaného spolecnosti B.S.O. spol. s r.0. Hodnota 100%
podilu spolecnosti je dle znaleckého posudku vyjadiena celkovou castkou 234.580 tis. K¢.

(D) Pievod vlastnického prava k nemovitym vécem

Smlouva ze dne 15. 12. 2020 mezi prodavajici spole¢nosti Restaurace Prihonice a.s. se sidlem Na Pofici
1042/16, Nové Mesto, 110 00 Praha, ICO: 281 99 430 a kupujicim Janem Muzatkem na ptrevod
vlastnického prava k nasledujicim nemovitostem:

- pozemku parc. &. 719/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 1124 m?, jehoz soudasti je
budova ¢.p. 5 — objekt obcanské vybavenosti,

- pozemku parc. &. 720 — zahrada o vyméie 409 m?,

vSe v k.. a obci Prithonice, ¢asti obce Prithonice, jak je zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 69
vedeném Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad.

Nemovitosti byly pfevedeny za cenu, stanovenou znaleckym posudkem od Ing. Jana Mertena, Armady
246, 155 00 Praha 5 — Stodulky za celkovou cenu 28.000 tis. K¢.

(E) Nakup zboZi od spoleénosti PRAGOGASTRO
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Vzhledem k tomu, ze spole¢nost PRAGOGASTRO s.r.0. byla zalozena jako velkoobchod se surovinami
pro gastronomické provozy a dodavatel investi¢nich celkil na kli¢ — plné vybavuje restauracni provozy
gastro technologii, chladici a mrazici technologii, prvky interiéru a inventat, tyto sluzby zajistuje i pro
spolecnosti ve skuping.

Tabulka uvadi finanéni objem zbozi (v tis. K¢), dodaného v roce 2021 z PRAGOGASTRO s.r.0.
jednotlivym spole¢nostem Skupiny:

PRAGOGASTRO (objem dodaného zbozi — surovin a materialu pro provoz restaurace do spole¢nosti
ve Skupin¢)

v tis. K¢
ARENA KLADNO 250
BIG-HAM 1142
COLOSEUM ANDEL 4016
COLOSEUM LEGEROVA 2 247
COLOSEUM LIBEREC 1711
COLOSEUM LUKA 1397
COLOSEUM MYSLBEK 472
COLOSEUM PARDUBICE 667
COLOSEUM RESTAURANTS 9 289
PIVOVAR NARODNI TRiDA 2 299
RESTAURACE BUDEJOVICE 1678
RESTAURANT VYSOCANY 2284

13. ZAKLADNI KAPITAL

Emitent mél od svého vzniku upsany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 234.500.000 K&, jez
predstavuje 700.000 kusu kusovych Akcii na jméno v zaknihované podobé. Dne 20. prosince 2021
rozhodnul jediny akcionai Emitenta o snizeni zdkladniho kapitalu spolecnost o 134.500.000 K¢
snizenim ucetni hodnoty kusovych akcii (pocet 700 000 kusti ziistal zachovan); snizeni nabylo ucinnosti
dne 23. kvétna 2022.

Prava spojend s Akciemi jsou popsana zejména v ¢lanku 7 stanov a v ZOK. Kusové Akcie nemaji
jmenovitou hodnotu as Akciemi nejsou spojena jakakoli odli$nd hlasovaci prava. Akcie jsou
prevoditelné bez omezeni

Emitent nedrzi jakékoli vlastni Akcie. Emitent nevydal jakékoli vyménitelné ¢i prioritni dluhopisy ¢i
jiné obdobn€ cenné papiry opraviujici jejich drzitele k vymeéné za Akcie. Emitent dne 15. ervna 2022
schvalil zvyseni zakladniho kapitalu az o ¢astku 85.000.000 K¢ v souvislosti s nabidkou Novych akcii
prostiednictvim platformy START, jak je blize uvedeno v kapitole 6 tohoto dokumentu. Dle nejleps$iho
védomi Emitenta neexistuji jakékoli opce na nabyti ¢i ipis jakychkoli Akcii.

14. ZAKLADATELSKE DOKUMENTY A STANOVY

Platné znéni stanov Emitenta bylo schvaleno dne 15. 6. 2022. Stanovy jsou v souladu s pravnimi
predpisy ulozené ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku.

Spolecnost byla zaloZena zakladatelskym pravnim jednanim dne 13. 1. 2021. Zakladatelské pravni
jednani je v souladu s pravnimi piedpisy ulozeno ve sbirce listin v obchodnim rejstiiku.

Stanovy obsahuji zakladni udaje tykajici se sidla, predmétu podnikani a zakladniho kapitalu spolecnosti

a dale nalezitosti tykajici se Akcii, jejich formy/podoby, poctu a emisniho kursu. Stanovy kromé téchto

zakladnich udaju, které dale rozvadéji, obsahuji dalsi naleZitosti upravujici fungovani spolec¢nosti, jejich

organd, pravidla postupu zvySovani ¢i snizovani zakladniho kapitdlu, vydani vymeénitelnych a

prioritnich dluhopisi, pravidla jednani za spolecnost a podepisovani za spolecnost, ucetniho obdobi a
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ucetni zavérky, zpusoby zruSeni, likvidace ¢i zaniku spoleCnosti a dalsi udaje, vse v souladu
S ustanovenimi zakona.

Zakladatelska pravni jednani neobsahuji Zadna specificka ustanoveni, ktera by mohla zptsobit odklad
zmény kontroly nad Emitentem nebo takové zméné kontroly zabranit.

15. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent neeviduje, s vyjimkou smlouvy uvedené nize, zadnou smlouvu, kterou uzaviel od 1.1.2020 do
data Prospektu a ktera by obsahovala jakékoli ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len Skupiny
jakykoli zavazek nebo narok, které by byl k datu Prospektu pro Skupinu podstatny.

(A) Smlouva o uvéru

Smlouva ze dne 5. 4. 2022 mezi spole¢nosti All-Star Holding Limited a Emitentem o uvéru ve vysi 6
mil. K¢ s urokem 8 % p.a. splatném dne 30. 6. 2022. Ke dni vypracovani Prospektu byla jiz splacena
¢ast tiveéru ve vysi 2 mil. K¢.

16. DOSTUPNE DOKUMENTY

PIné znéni auditované konsolidované ucetni zavérky Emitenta za 2021 a auditovanych financnich
vykazi spoleénosti COLOSEUM RESTAURANTS s.r.0. a PRAGOGASTRO s.r.0. za rok 2020, véetné
ptiloh a auditorskych vyroku k nim, jsou po dobu platnosti tohoto Prospektu na pozadani k nahlédnuti
v pracovni dobé v sidle Emitenta a na jeho webovych strankach v sekci Finance/Vyro¢ni zpravy a Gcetni
zaverky.

17. ZDANENI PRIJMU Z DIVIDEND A PRIJMU Z PRODEJE AKCIi V CESKE
REPUBLICE

Budoucim nabyvateliim Novych akcii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci o danovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni Akcii a prijimani plateb ve formé dividend
z téchto Akcii podle dariovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty
nebo danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Akcii mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdaiovani Akcii a dividend z nich plynoucich v Ceské republice vychdzi
zejména ze zdakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmu, v platném znéni, a souvisejicich pravnich predpisii
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto shrnuti, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonit a dalsich predpisii
uplatiiovaného ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy a znamého obchodni korporaci k datu
vyhotoveni tohoto shrnuti. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v
prislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich
predpisu, ktery miiZe byt po tomto datu uplatiiovan. Toto shrnuti neresi pripadné specifické dopady
konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pripadné aplikovatelné u nékterych
nabyvatelii Akcii ¢i prijemcii dividend. Nize uvedené informace nepredstavuji vyCerpavajici popis
moznych danovych dopadi souvisejicich s rozhodnutim koupit, drZet ¢i prodat Akcie.

V pripadé zmény prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdarnovani Akcii oproti
rezimu uvedenému nize, bude obchodni korporace postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude
obchodni korporace na zdkladé zmény pravnich predpisii nebo jejich vykladii povinna provest srazky
nebo odvody dané z prijmit z dividend, nevznikne obchodni korporaci v souvislosti s provedenim
takovychto srazek nebo odvodii viici viastnikiim Akcii povinnost dopldcet jakékoli dodatecné castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Akcii pro
investory, kteri v Ceskée republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napv. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

Dividendy
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Pfijem ve formé podilu na zisku akciové spolecnosti neboli téz piijem ve formé dividend (dale jen
"dividenda") vyplaceny fyzické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem nebo neni ¢eskym
daflovym rezidentem a zarovefi nepobird dividendy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské
republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pti vyplaté dividendy obchodni korporaci). Sazba
této srazkové dané dle ¢eskych datiovych piedpist €ini 15 %, pokud, v pfipad€¢ daniového nerezidenta,
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je ptijemcem dividendy
fyzicka osoba, kterd neni Ceskym danovym rezidentem, nepobird dividendy prostfednictvim stalé
provozovny v Ceské republice a zaroveii neni daiiovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo
dalsiho statu tvoriciho Evropsky hospodatsky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceské
republika uzavienu platnou a ucinnou mezindrodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezindrodni dohodu o vyméné informaci v daflovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt vcetné
mnohostranné mezindrodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ceskych danovych ptedpisi
35 %. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje konecné zdanéni
dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypocet srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou &ast
zékladu dané. Zaklad pro vypocet srazkové dané se zaokrouhluje na celé haléfe dolt a celkova castka
dang srazené platcem se u kazdého piijemce zaokrouhluje na celé K¢ dolu.

Rezim zdanéni dividendy vyplacené fyzické osob¢, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven
pobira dividendy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je nejasny v tom ohledu, zda tyto
dividendy podléhaji srazkové dani se stejnymi pravidly jako v ptipadée fyzické osoby, kterd neni ceskym
daflovym rezidentem a zarovefi nepobird dividendy prostiednictvim stdlé provozovny v Ceské
republice, tj. srazkové dani v sazbé 15 %, resp. niZsi v souladu se smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(ktera v tom piipadé predstavuje koneéné zdanéni dividendy v Ceské republice), nebo zda tato dividenda
tvori soucast obecného zakladu dané stalé provozovny fyzické osoby. Pokud tato dividenda tvofi sou¢ast
obecného zakladu dané, pak podléha progresivni dani z piijma fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23
%. V piipadé, ze dividendovy piijem tvofi soucast obecného zdkladu dané¢ a je dosahovan
prostfednictvim Ceské stalé provozovny fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera
zaroven neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, je
obchodni korporace povinna pii vyplaté dividendy srazit zajisténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto piijmu.
Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru. Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice
prostiednictvim stélé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové p¥iznani, piicemz
srazené zajisténi dané se zapocitava na jeji celkovou danovou povinnost.

Dividenda vyplacena pravnické osobé podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. pii vyplaté dividendy
obchodni korporaci). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %, pokud
prislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi, v pfipadé¢ dividendy vyplacené pravnické
osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem, sazbu nizsi. Pokud je pfijemcem dividendy pravnicka
osoba, kterd neni ¢eskym daniovym rezidentem a zaroven neni danovym rezidentem jiného ¢lenského
statu EU nebo dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se
kterymi méa Ceska republika uzavienu platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho
zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v daniovych zélezitostech pro oblast dani z
pfijmi véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy, Cini sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych
predpist 35 %. Uplatnéni kterékoliv z vySe uvedenych alternativ srazkové dané predstavuje koneéné
zdanéni dividendy v Ceské republice. Zaklad pro vypocet srazkové dané se zaokrouhluje na celé haléfe
dolu a celkova Castka dang€ srazené platcem se u kazdého piijemce zaokrouhluje na celé K¢ dolt.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, Ze piijemce dividendy je jejim skuteCnym vlastnikem. Smérnice o
spolecném systému zdanéni matefskych a dcefinych spolecnosti z riznych ¢lenskych stati EU muze
zdanéni dividendy vyplacené jiné pravnické osobé zcela vyloucit, pokud jsou splnény podminky pro
uplatnéni osvobozeni dividendy od dané z pfijml stanovené touto smérnici. Osvobozeni od dané
z piijmu se mize tykat jak pravnickych osob, které jsou Ceskymi daniovymi rezidenty, tak i pravnickych
osob, které jsou danovymi rezidenty jiného ¢lenského statu EU, Svycarské konfederace, Norska, Islandu
nebo Lichtenstejnska.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pfijemce dividendy
danovym rezidentem, miize zdanéni dividendy v Ceské republice taktéz vyloucit nebo sazbu srazkové
dan¢ snizit. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni
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muze byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, ze se prislusnad smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni na piijemce dividendy skute¢né vztahuje. Obchodni korporace vyplacejici dividendu obecné
prebira odpovédnost za provedeni srazky a odvod dané u zdroje, bude-li takova srazka a odvod dané
relevantni.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje akcii realizované fyzickou osobou, kterd je Ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroven tyto zisky dosahuje v Ceské republice prosttednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni Ceskym daflovym rezidentem a pfijem z prodeje akcii ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym daniovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
ceskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dang, kde
podléhaji progresivni dani z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 % nebo 23 %. Vyssi sazba dané se pouzije
na ¢ast celkového zakladu dané fyzické osoby ptesahujici limitni ¢astku stanovenou pro dany rok. Ztraty
z prodeje akcii jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danoveé neuznatelné, ledaze jsou v témze
zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirii; v tom piipadé
je mozné ztraty z prodeje akcii az do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje akcii, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dan¢ z ptijmu fyzickych osob, pokud mezi nabytim a prodejem akcii uplyne doba
alespont 3 let. Zaroven jsou od dané z piijmu fyzickych osob osvobozeny piijmy z tiplatného pievodu
akcii, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, pokud thrn pfijma z prodeje akcii nepfesahne ve
zdatiovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢&.

Zisky z prodeje akcii realizované pravnickou osobou, ktera je ceskym danovym rezidentem, anebo ktera
neni &eskym dafiovym rezidentem a zarovei tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje akcii ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
ceskym danovym rezidentem, se u pravnické osoby zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmi
pravnickych osob a podléhaji dani z piijmt pravnickych osob v sazb€ 19 %. Ztraty z prodeje akcii jsou
u této kategorie osob obecné danové uznatelné s vyjimkou ztrat z prodeje akcii, které predstavuji
podstatny nebo rozhodujici vliv na akciové spole¢nosti, ktera vydala akcie.

V ptipadé prodeje akcii vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni danovym
rezidentem ¢lenského statu EU nebo Evropského hospodatského prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym
danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ktera zaroven podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po
dobu delsi nez 183 dn, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny akcii srazit zajisténi dané z
piijmi ve vysi 1 % z hrubé vyse pijmu. Prodavajici je v tom piipadé povinen podat v Ceské republice
daiiové priznani, pficemz srazené zajiSténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.
Céstka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K¢& nahoru.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze ptijemce piijmt z prodeje akcii je jejich skuteénym vlastnikem.
V piipadg, ze pravnicka osoba realizujici ptijmy z prodeje akcii je danovym rezidentem statu EU, vztah
mezi touto pravnickou osobou a akciovou spolecnosti, jejiz akcie jsou pfedmétem prodeje, napliuje
vztah matefské a dcefiné spolecnosti dle Smérnice o spoleéném systému zdanéni matefskych a
dcefinych spolecnosti, je ptijem z prodeje takovych akcii od dané z pfijma pravnickych osob zcela
osvobozen. Osvobozeni od dané z piijmi se muze tykat jak pravnickych osob, které jsou ¢eskymi
danovymi rezidenty, tak i pravnickych osob, které jsou dailovymi rezidenty jiného ¢lenského statu EU,
Svycarské konfederace, Norska, Islandu nebo Lichtenstejnska. V piipadé, ze piijem z prodeje akcii je
osvobozen od dané¢ z piijmi pravnickych osob, nelze uplatnit jako dafiové uznatelny naklad nabyvaci
cenu prodanych akcii.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jiZ je prodavajici vlastnik akcii
rezidentem, maze zdanéni ziski z prodeje akcii v Ceské republice vyloudit, véetné zajisténi dang. Narok
na uplatnéni danového rezimu upravené¢ho smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt podminén
prokazanim skute¢nosti dokladajicich, Ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce
platby skutecné vztahuje.
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18. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji
Zadné prohlaseni, tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé
Jjakychkoli Novych akcii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim
posoudit se svymi pravaimi poradci otizky vymdhdni soukromoprdavnich zdvazkii viici Emitentovi
V kazdem prislusném state.

Emitent neudélil souhlas s ptislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zaklad€ nabyti jakychkoli Novych akcii, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni
Vv jakémkoli stat€. V disledku toho mtze byt pro nabyvatele Novych akcii nemozné zahajit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich souddi vydani soudnich rozhodnuti proti
Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich predpist.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soud uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinarodnim
pravu soukromém, v platném znéni (dale jen " ZMPS").

Podle ZMPS nelze rozhodnuti souddi ciziho statu a rozhodnuti ufadi ciziho stitu o pravech
a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejn¢ jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolecné dale
pro Gcely tohoto odstavce také jen "cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylu¢né
pravomoci ¢eskych soudt, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu,
kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudt pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze
se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil;
nebo (ii) o témze pravnim pomeéru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez
bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o
témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, vi¢i némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni,
zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevne
pricilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zaruena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti
(vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo &i pravnické
0sobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vy3e se ptihlédne, jen
jestlize se jich dovola tcastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence
prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR mize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi
prislusnymi ministerstvy ucinit prohlaSeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je
pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni
vydano vuci ur€ité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti
v takovych ptipadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky
v dané zemi. ZMPS oproti pivodnimu zakonu, ktery nahradil, nestanovi, ze sdéleni Ministerstva
spravedinosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zdvazné pro soudy a jiné statni
organy. Soud k nému tak piihlédne jako ke kazdému jinému dtkazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani
a vykonu soudnich rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob¢anskych a obchodnich vécech
vykonatelna v Ceské republice.
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19. VSEOBECNE INFORMACE
19.1 INTERNI SCHVALENI EMISE EMITENTEM

Vydani Novych akcii bylo schvaleno rozhodnutim valné hromady Emitenta dne 15. ¢ervna 2022.

19.2 PRIJETI AKCIi K OBCHODOVANI NA TRHU START

Akcie budou pfijaty k obchodovani na trhu START. Trh START je provozovan BCPP v ramci
mnohostranného obchodniho systému ve smyslu ZPKT a neni regulovanym trhem ve smyslu zakona.

19.3 PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICI VYDANI NOVYCH AKCIi

Nové akcie jsou vydavany na zakladé Nafizeni o prospektu, Natfizeni o formatu a obsahu prospektu,
ZPKT a ZOK.
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